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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI PETRILA

HﬂT!ﬂHE& nr. 139 din 28 octombric2021

privind aprobares concesioniril prin licltatie publich a imobilului teren, situat in localitaten
Petriln, stradn Minei, nr. FN, judejul Hunedonra, identificat in CF nr, 63434 Peirlla, In vederea
construiril unel hale de productie

Consiliul local al oragulul Petrila, judeful Hunedoara, Tntrunit In gedinfn ordinard din data de

28.10.2021;

Analizind Proiectul de hotarare nr. 148/2021 5i Releratul de aprobare nr.53/148/2021 intocmit de
clitre Primarul oragulul Petrila, din care reiese necesitatea i oportunitatea adoptirti unel hotdrdn privind
aprobarea conceslonfiell prin leltatle publich a imobilului teren, situat In localitatea Petrila, strada Minei,
nr. FN, judeéful Hunedoarn, identificat in CF nr. 63434 Petrila, in vederea construirii unei hale de
productie, urmare a cereril inregisttata la Primaria orasulul Petila ¢u nr, 35322/13,10.2021, prin care se
solicita concesionaren unei parcele de teren situnta pe str. Minei, oragul Petrila, identificata in CF nr.
Petrila, in vederea construirii unei hale de productie;

Avand In vedere avizul ANRS.P.S, nr, 2942P5/28.09.2021, conform efiruia imobilul teren
identificat in CF nr. 63434 Petrila, nu se Incadreazd in infrastructura sistemilui national de apirare;

Tindnd cont de rapoartele: nr. 3653272021 al Directlel cconomice, nr.36499/2021 al
Compartimentului juridic, nr. 36503/2021 al Biroului Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru;

In baza avizelor: Comisiel de amenajurea teritoriului 8 urbanism nr, 51/297/2021, tnreglstrat in
sedinia comisiej din data de 27,10.2021, Comisiei economice nr. 51/295/2021, inregistrat in sedinia
comisiel din data de 27.10.202] Comisiei juridice nr. 51/296/2021, Tnn:giulru[ in sedinfa comisiei din

datn de 27.10.2021, ale Consiliului local al orasului Petrila;

In baza prevederilor art. 302, art. 303 alin (5), art. 305, art. 306 alin. (1)-(3), art, 307 alin. (1),
(4) sl (3), nrt. 308 alin. (1) sl (4), art. 314, art, 316-327, art. 330, art, 362 alin. (1) si (3) din QUG or.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile gi completfirile ulterioars, ale art. 13 alin. (1) 8
ari, 17 din Legea nr, 30/1991 privind nutorizareéa executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completirile ulterioure;

In temelul prevederilor art. 129 alin. (1), alin, (2) lit. ¢), alin. (&) lit. b}, art. 139 alin. (3) lit. g),
arl. 196 alin. (1) lit a), art. 197 alin. (4), art. 243 alin. (1) Lt a) din OUG o, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificrile gi completirile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprabd Studiul de Oportunitate privind conceslonares prin lleltatle publicd a
imohilului teren, situat in localitatea Petrila, strada Minei, nr. FN, judejul Hunedoara, identificat in CF
inf, 63434 Petrila, aflar in domeniul privat al UAT orag Petrila, In vederes construiril unei hale de
productie, previzut in anexa nr. | |a prezenta hotarare,

Art. 2 - Se aprobll concesionarea prin leitatie publiva o imobilului teren, situal in localitatea
Petrila, strada Minei, nr. FN, judejul Hunedoara, identifleat Tn CF nr, 63434 Petrlla, nr, cadasteal
63434, in suprafita de 12.538 mp, categorie de folosinta- curli constructii, aflat In domeniul privat ol
UAT orag Petriln, In vederea construlrll unel hale de productie,

Art. 3 - Se Insugeste mportul de evaluare pentru imobilul mentionat ln art, 2, Intocmit de ing.
Mangu Sorin-lullu, Expert evaluator proprietdi imobiliare, membru al ANEVAR, Aulorizatia nr.
13,825, previzut in anexa nr, 2 la prezentn hotirire .

Art, 4 - Seaprob concesionaren imohilului mentionat la art. 2 pentru o perioada de 25 ani, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor, cu conditin ca durata Insumata sa nu depaseasca 49 de
ani.

Art. § - Se aprobfl redeventa minlma de la care va pornl leltafia publicl, In vederea
concesiondrii imobilului mentionat la art.2, de 0,59 lei/mp/an, respectiv 7418.4 leifan, farm TVA,

Art, 6 - Se aprobll documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publich a
imobilului teren, situat in localitatea Petriln, strada Minel, nr. FN, judepul Hunedonra, identificat in CF



ff. 63434 Petrila, Tn vederea construlrll unel hale de productie, previzuitl In anexa nr. 3 la
prezenta hotarare,
Art.7 = (1) Se siabileste componenfn Comisiel de evaluare a ofertelor depuse In eadrul
proceduril de concesionare a imobilulul prevazut la ar.2, dupns cum urmeaza:
Presedinte | Presedintele Comisiei de amenajarea teritoriulul si urbanism,
Membrii : - Reprezentant A.NAF
- Consilier juridie - Compartimentul juridie-contencios,
- Inspector - Directin economica,
= Inspector - Biroul Patrimoniului Domeniului Public i Cadastiu
Metibiell supleantl ;
= Presedintele Comisiei economice - pregedinte,
- Reprezentant A N.AF
- Conalller juridic - Compartimentul juridic-contencios,
= Inspector - Directin economica,
- Inspector - Biroul Patrimontulul Domeniulul Public si Cadastru,
(2) Secretariatul va fi ssigurat de cftre inspectorul din cadrul Biroului Patrimoniului
Domeniului public si Cadastru nominalizat in cadrul comisiei de evaluare.
(3) Funcponarfl publiel din cadeul aparstulul de speclalliate al Primarulul oragulul Petrlla,
desemnati la alin (1), vor fi nominalizati prin dispozitia primarului.
Art.8 - Imputerniceste Primarul orngului Petrila s8 semneze contractul de concesiting, ce s¢ va
Inchela Tntre UAT Oragul Petrila gl ofertantul declarat edgtightor Tn urma desfagurdirll licltagiel publice,
Art. 9 - Cu ducerea ln indeplinire n prezentei hotAriri se incredinjenzi Primarul oragului Petriln,
prin compartimentele de specialitate .
Art. 10 - Anexele nr. 1= 3 [ac parte integranti din prezentn hotarare.
Art,11 - Prezenta hotdrdre poate 0 atacaid, conform procedurii sl termenelor previizule de
Legen nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, ou modificirile §i completarile ulterionre.
Art,12 - Prezenta hotdrire se comunici:
= Primarului oragului Petrila,
- Prefectulul Judejulul Hunedoara,
= Biroului Patrimoniul Domeniulul Public gl Cadastru din eadrul aparatulul de specialitate
al Primarului oragului Petrila gi
= seaduce la cunogtingd publich prin alisare si publicare pe site-ul www.orasulpetrilaro,

Oragul Petrila, In 28 octombrie 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA,
EMILIA-ANCUTA TURCAS

[\.—"“"‘—-
L,

f‘-
ntdrdre a fost adoprend tn sdinga avdinged din dani o 28102021, i iemdioreis vodin ','L-“,
Tatal conrtilar locall: 19
Fregunfi-1 7
Feniry - T
Tiigsiefiid, -
Abfiser;

Contrasemnenzi
Secretar General,
Adriana Elena Diian




Anexa nr. 1 la HCL, Nr.139 /2021
STUDIU DE OPORTUNITATE

Aviind in vedere cereren inregistrata sub nr, 35322/2021 a 5C Lembeck Style & Design SRL,
cu sediul in Sat Pestlsu Mig, nr, 44 A, Comuna Pestisu Mic, CUI 24737086, reprezentata prin
l.embeck Loredana- lonels, prin care solicita concesionarea parcelel de teren situata in Petrlla, str,

Minei, identificatn in CF nr. 63434 Peirila in vederea construlell unel hale de productie, si tinand
eont de dispozifille art, 308 din OUG nr, §7/2019 privind Codul administrativ s-a elaborat prezentul

studit de oportunitate.

1. Descrierea sl ldentificaren bunului enre urmensza sa fie concesionat

Bunul care {ace obiectul concesiondirii, in vederen construiril unel hale de productle, este un
teren, situal in oragul Petrils, strada Minel, nr. FN, judeful Hunedoarn, identificat in CF nr, 63434
Petrila, numar cadastral 63434, in suprafatn de 12.538 mp, anexa nr.| s prezentul studiv.

Terenul este liber de sarcini, nu este revendicat st nu face obiectul unor g,

Terenul este netmprejmull, se alld in Intravilan, are categorin de folosingfl curfi constructii §i
aparfine domeniului privat al oragului Petrila, {iind insoris in inventarul bunurilor imobile care
aleatulese domeniul prival al orasulul Petrila, aprobal prin HCL nr, 48/2021, la pozlila ne, 17, flind
identificat in planul de amplasament si a celui de incadarare in zona, anexele nr. 2 i nr. 3 la
prezentul studiu.

Terenul este amplasat, conform PUG si RLU al orasului Petrila, in zona de unitati
industriale, inr in conformitate cu reglementarile Regulamentulul Local de Urbanism este dispus in
Unftates Terltoriala de Referinia nr, 2, in zona functionala *'Zona unitat] industrinle™, in care sunt
permise, alnturi de functiunea dominanta= unitati industriale si functiuni complementare- unitii
apricole, daca nu sumt deranjate de activitatea indusiriala; servicll contablle zonel functionale;
nooese pietonale si carosabile; retele tehnico-edilitare. Utilizan pérmise: in Z1 sunt permise unitati
incustriale 8l functiuni complementare acestora, Conform RLLU ™ se pot renliza unitati [ndustriale,
cu conditin existentei unui PUD sau PUZ aprobat in zonele functionale ZI1 prin restrangerea
activitatii existente sau modificaren acestora’, Interdictll permanente- unitatl care prezinta pericol
tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele parcelei. Retele tehnico- edilitare existente in zona:
refeaua de alimentare cu apa potabila, reteaua de distibutie a energiel electrice, reteaus de
canalizare, retenun de telefonie. Accesul se poate realiza de pe str, Minei, racord la stmadn
Republicii (DJ 709) .

2. Maotlve de ordin economlie, finanelar, soclal sl de mediu eare justifica realizarea concesiunii

Din punct de vedere economico- linanciar, concesionarea va conduce la obtinerea unor
beneficil din venituri consifind in;

- veniturd din redeventa;

= tnxm pe teren aplicabila terenurilor concesionste conform Codului Fiseal,

= impo¥#it pe clidire, dupd linalizarea construciie,

- veniturl din taxe pentru eliberarea autorizatlel de construire;

= crearen unor noi locuri de munca, atat pe perioadn executarii lucrarilor de amenajare o

oblectivulul impus, cal si locuri de munca permanenite, dupa finalizarea constructiei;

In ncelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii
zotiel sl tmplicil a omsuli, precum s atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satisfnceren unor pevol ale comunitatll locale,

Din punet de vedere social, concesionarea vo conduce |n satisfooeren unor nevol ale comunitatii
locale, ale cetatenllor din orasul Petrlla, precum si la ridicarea gradului de civilizatie si confort a
necestein.

Din punet de vedere al protectlel medlulul, construlrea oblectivelor se va reallzs cu respectarea
normelor privind protecfin mediului, iar responsabilitatea privind  mediul pe tof parcursul
concesiunll, eu privire la oblectul concesiunii, cade in sarcing concesionarului, potrivit clauzelor
contractunle.



3. Nivelul minim al redeventei
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit aviind Tn vedere urmatoarele eriterii:
- Proportionalltatea redeventel cu benefleille obtinute din exploatarea bunulul de catre
concesionar;
= Valoarea de piata o bunurilor ¢are face obiectul concesiunii;
- Corelaren redeventel cu durata concesiunil;

Valoarea de piata a hunului care face obiectul congesiunii: pentru imobilul teren in suprafuta de
12.538 mp, valoarea de piala este de 185460 lei fara TVA, stabilita prin Raportul de evaluare
Intoemit de Mangu Sorin-luliu, Expert evaluator proprietifi imobiliare, membru al ANEVAR,
Autorizatio nr. 13.825;

Cuantumul redeventet stabllita in baza valorll de plata sl In conformitate cu art.17 din Legea

nr. 50/1991 republicata, este urmatorul;
= 185460 lei : 25 ani = 74184 lei/an, respectiv 0,59 lei/mp/an.

Terenul este conceslonal In vederea construtrll unel hale de productle, destinat uzulul propriu,
pentru  desfasurnren  unor pctivitati economice  generatoare de venituri, sstfel of  exista

proportionalitate intre redeventa stabilita si beneficiile rezultate din exploatares bunulul,
Astfel, nivelul minim al redeveniet stabilit pentru parcela de teren Identificatn in CF nr, 63434
Petriln este de 7418,4 lei/an, respectiv de (.59 lei/mp/an.
Valorile nu contin TVA.

Mivelul redeventel va fl indexat anual cu rata inflatiel, aprobata prin Hotararea Consiliului
Looal al Orasului Petrilo.

4. Procedurn utilizata pentru atribuirea contractului  de concesiune de bunuri
proprictate privata sl justificarea alegerll procedurii
Procedura utilizata pentru concesionares terenurilor este licllatia publics, ¢u depunerea de

oferte in plic inchis, contform OUG nr, 5772019 privind Codul admistrativ, cu modificarile s
completarile ulterioare.

8. Durntn estimatn o conceslunii
Tindnd cont de natura constructiel care urmenza 4 01 edificata, de perloada de amortizare a
investitiel, duratn estimata n concesiunii este de 25 ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit,
prin acordul partilor, cu conditin ca dutata insumata sa nu depasensea 49 de ani,
Concesionarul este obligat ca in termen de maxim 12 luni de la datn semnarii contractului sa

obting autorizatla de construlre sl sa Ineeapa congtructla, lar in tetmen de maxim 2 ani de la data
semnarii contractului sa realizeze obiectivul propus.

6. Termencle previziblle pentru reallzares proceduril de conceslonare
Conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ¢u modificlirile i completirile ulterioare,
termenele prevazute in derulares proceduril sunt;

- Anunjul de licitajle se trimite spre publicare cu cel pujin 20 de #le calendaristice nainte
de data-limith pentru depuneres ofertelor,

= Pe poarcursul aplichrii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificar] #i, dupd caz, completdr] ale documentelor prezentate de ofertanyl pentru demonstrarea
conformitifii ofertei cu cerintele solicitate,

& Sollcitaren de clarifleart este propush de edfre comlsia de evaluare gl se transmite de
clitre concedent ofertan{ilor in termen de 3 zile |lucritoare de |la primirea propunerii
comisiel de evaluare,

# Ofertunfii trebuie si rispundd ln solicitaren concedentului In termen de 3 zile
lueritonre de la primiren acesteln,

- Comisia de evaluare intocmeste, In termen de o 21 lucritoare, de la elaboraren procesului
verbal in care mentioneazn ofertele care nu indeplinese eriteriile de valabilitate si motivele
excluderii, respectiv de la elnborarea procesului verbal in care este stabilita ofertn care este declaratn
castigatonre cal sl cele care nu sunt declarare castigatoare, un raport pe care il tronsmite
concedentului;



- Concedentul are obligajla de a informa ofertan{il, atal pe cei castigatori, cat =i pe cel
respinal sau a caror oferta nu & fost declarata castigatoare, despre decizile referitoare la atribuires
contractulul de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai @irdu de 3 zle luerdtoare de

In emiteren ncestorn;
- Concedentul poate sii incheie contractul de concesiune de bunurl proprietate privata numai

dupl implinirea unil termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunichrii privind

deciziile referitoare la atribuire contractului,
Termenul estimat pentru realizarea procedurii este de 4 luni de la daa adoptaril hotrarii

congiliulul local.

7. Avizul obligatoriu al administrajiei najionale a rezervelor de stat gl probleme

speciale gi al statulul major general
Avizul ANRS.PS. nr. 2942P5/28.09.2021, conform chruin imobilul de teren identificat In

CF nr, 63434 Petrila, nu se Incadrenzd In Infrastructura sistemulul national de aplirare, anexa nr.d o
]}I"ﬂ'.i,‘.ntl,i'l atudin.

8. Avizul obligatoriu al structurii de administrare /custodelul ariel naturale protejate

Nu este cazul
PRESEDINTE DE SEDINTA,
EMILIWUM:&
Contrasemneazi
' Seerctar Genernl,
/ } Adriana Elena Diian
| s
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- _ Carte Funciard Nr. 63434 Comy nicipl: Petr)
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren B
_Nr cadastral  [Suprafata (mp)* p Observatll / Referinto
G343 12,530 )
* Suprafata este daterminath |n pllnul e pmn‘lc'ﬂl_ﬂfm
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1 i.‘ui‘tl e R x i
| il DA 12.533_ .
Lunglma Sagmants
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et
R sthrgit i e
1 2 31.803
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3 4] 3.678
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Cirte Funclash Nr. 63434 Comuna/Qrag/Municiplu: Petrila

Punct|  Punet| Lunglme segment
Tnceput|  sfargit = {m)

7 f _ 17.39

8 9 26,33

g il 12.73

ol o] 76,685

11 12 B4.733
T 13 : 68.11
14 14 205,892

14 1 0,001
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funclard active la data genaerdrll. Acesta aste valabll In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
caraborat cu art. 3 din O.U.G, nr, 41/20186, excluslv In mediul alectronle, pentru activithtl 5l procese
administrative previzute de leglslatia n vigoare, Valabilitatea poate fl extlngd sl in forma fizica a
documentulul, fard semnaturd olografa, cu acceptul expras sau procedural al Institutiel publice ar entitatil
care o sollcitat prezentarea acestul axiras,

Varificarea corectitudini| ?J realithtil Infarmatiilar eontinute de dacument a8 poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosingd codul de verlficarg afillre dl:r:unlh}l in antet. Codul de verificare este valabi)
30 de zile calendaristice de s momantyl generdrll decumaentului

Crata %l ora genariirll,
1110/2021, 12:41
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ADMINISTRATIA NATIONALA
A REZERVELOR DE ST.AT 51 PROBLEME SPECIALE

Hesscret
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Exemplar nr. 1
P mnﬂ R i
nnmmaa 'HE‘*-'“ &

_,]_ll.ll:l ':Iu

PRIMARULUI RASULUI PETRILA, JUDETUL HUNEDOARA

%\{ Domnul Vasile JURCA
Ca urmare a adresel dumneavoastrd nr. 29001 din 24.08.2021 referitoare la

obtinerea avizulul privind Tncadrarea obiectulul concesiunii n  infrastructura
sistemulul national de apirare pentru bunul proprietate privatd ,Teren in suprafatd
de 12,538 mp."”, situat Tn str, Minei f.n, orag Petrila, judetul Hunedoara, identificat
la pozitia 17 din anexa la Hotdrdrea Consiliulul local nr. 48/21.04.2021 privind
aprobarea inventarului bunurilor imobile care aledtulese domeniul privat al orasuluf
Petrila, judeful Hunedoara § Tnscris Tn Cartea funciard nr. 63434 a oragului Petrila,
avind numirul cadastral 63434, al imobilulul situat Tn situat in str. Minei f.n,
localitatea Petrila, judetul Hunedoara,

in urma analizel documentatiei transmise si a verifichrii datelor existente,
Administratia Mationald a Rezervelor de Stat 3§ Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art, 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) i art. 362 alin. (1) 8
alin. (3) din OUG nr, 57/2019 privind Codul Administratly, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se Tncadreazd in infrastructura sistemului national de
aparare.

D-dul Litsrill |74, vovtor §, Bimiresti |
uli b 311 35 99 /Paa: 31 311 4510
B R B #-menil: e diinnnm, oo —

1 i 1



ANEXA or. 2 LA H.C.L. NR.139 /2021

RAPORT DE EVALUARE
TEREN IN SUPRAFATA DE 12,838 MP, SITUAT iN ORASUL PETRILA, STRADA
IDENTIFICAT IN CF NR. 63434 PETRILA

PRESEDINTE DE SEDINTA,
EMILIA-ANCUTA TURCAS

Contrasemnenzi
Secretur General,
Adrlana Flenn Ditian

f,ﬂ'




EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE J

RAPORT DE EVALUARE

(nr. 112/26.08.2021)

TEREN INTRAVILAN

PETRILA, strada MINEI, fiard numir
- Cartea Funciardl nr. 63434 Petrila -

Utilizator desemnat: ORASUL FPETRILA




[NREGISTRARE LA

INREGISTRARE LA Nr, UTILIZATORUL DESEMNAT NF.
EVALUATOR 112/26.08.2021 AL RAPORTULUI DE
EVALUARE

SINTEZA EVALUARIL

Prezentul Raport de Evaluare s fost rvealizat in baza COMENZII or.

192/29.315/26.08.2021 a ORASULUI PETRILA.
Obiectul evaluiirii 0l reprezintdl dreptul de inchiriere al unel proprietifi imobiliare,

de tipul “teren intravilan” (cu suprafaia de 12,538 mp, categoria de folosin{d “eurti-

constructii™), situatd in judetul Hunedonra, Oragnl Petriln, strada Minel, firll numir.,
Proprietates imobiliaril evaluati apartine Domeniului Privat al Oragului Petrila,
Proprictaten imobiliard evaluntil este inserisd To C.F. or. 63434 Petrila, nr. cri. Al,

nr. cadastral 63434,
Proprietates imobiliars evalunti a fost consldernti liberd de sareinl

Data de referintl a evalufirii este 26.08.2021.
E:n;ul cvaluiirii 1 constitule obfinerea de referingll obiectivii asupra chiriel de piatd

a proprietifii imobiliare.

it Ly

Proprietatea imobilinrd Chiria de pinti

Teren intravilan I
riln, strada Minei, fird numir) .761 lei/an
i (:u[lrﬂfi;l: 11.533 mp) (echivalent 0,30 lei/mp/an)

(categoria de folosingi: "l:urti-ﬁnnﬂru:ﬂl“)

Chiria de pintil estimatd nu include T.V.A.

inp. Mangu Sorin-luliu
Fvaluator gutorizat, sxpert evaluator propristagl imobillare
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARI

CUPRINS

Evalustorul

_I_Jtlllzngufﬁl desemnat gi beneficiarul Raportului de Evaluare

Obiectul cvaludrii (proprictaten imobiliari evaluatd)
Declararea valorii

Datele jnharqlg ale evaludrii

~ Informatii referitoare In dreptul de proprietate

Infnrmlﬁl cadastrale

oo~ o o | [ e

‘Informatii generale referitoars la zona de amplasare a proprietifii
imobiliare evaluate

9 Informatii referitoare la dezvoltarea urbani a zonei de amplasare a
~ proprietiitii imobiliare evaluate

0| : Informatii referitonre Ia terenul cvaluat
==t ~_ Analiza celei mai bune utiliziri

12 Reglementarea i eadrul legal al evaludril =
B 5. - ___ Analiza pietei imobiliare = B
14 ~ Rezaltatele aplicirii metodelor de evaluare

15 Surse de informare -
& S | : Definitii generale =

17 : Definitil ale valorii o

18 o Valoarea de pin{d =
29 Chiria de piati

20 __Metode de evaluare = |
] —Ipoteze festrictive gi conditii limitative
22 : Declaratie de conformitate

P — Certificare .

24 Reconcilieren rezultatelor evaludirii. Opinia evaluatorului

ANEXE

Anexa 1: Extras de Carte Funciaril pentru Informare
Anexn 2; Plan de amplasare in zoni
Anexa 3: Evaluarea proprietiifil imobiliare {(aplicarea metodel comparatiel viingirilor)
Anexa 4t Estimaren ehiriei de platd a proprietifil imobiliare
Aunexa 5: Fotografil eare preziuti proprietutea imobilisrd




1. EVALUATORUL

r_u.—u—'_‘ 5 1 - 1
Numele gi prenumele Sorin-Tuliu _ |
Legitimain ANEVAR Numérul 13,825, evaluator autorizat, membru titular Pkl !
Stampila Mundrul 13.825 - valabild 2021, expert evaluator proprietiji i
imobiliare ’

Asigurarca de raspundere | Certificat o7 35.612/10.01.2021 privind asigurarea colectivi de |

profesionald undere profesionald a evaluntorilor 5i experfilor tehnici membri
al Asociatiei Najlonale & Evaluatorilor Autorizati din Romiinia,
nsigurlitor Socletatea ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A,
emitent AON ROMANIA Broker de Asigurare - Reasigurare,
| adf de valabilitate 01.01.2021 -31,12.2021 ]
“Societaten prestatoare MANGU SORIN [ULIU PF.A. el
* dreon societiifii prestatoare | Judetul Hunedoarn, localitatea Petrogani, strada Constantin Mills,
i bloeul 2, scara I1, parter, apartamentul 23 _
Telefon 0721 - 636242
| E-mail i LGOI
2. UTILIZATORUL DESEMNAT 5l BENEFICIARUL RAPORTULUI DE

VALUARE

Raportului de Evaluare

Mtilizatorul descrnat al | ORASUL PETRILA

Beneficiarul  Raportului | ORA

de Evaluare

SUL PETRILA (cu sediul in judeful H
Petrils, strada Republicii, numarul 196; Cod Unic de

-
local: m“"":

TRy . 4375,1;157‘)'
evaluate ) = suprafi
Proprietar  Oragul

| evaluate

3, OBIECTUL EVALUARI PRIETATEA IMO LY
Tipul proprietigi imobilinre | Teren intravilan (sategoria de folomingi: “ourfi-construciil”;

" Adresa proprieta{i imobiliare Judeful Hunedoara, Orsgul Petrila, strada Mine), fird numir |

EVALUATA)

: 12.538

4. DECLARAREA VALORIL

Chiria de pintd estimatd

1.761 lel/an

5. DATELE_GENERALE ALE EVALUARII

Chiria do pinth eatimats nu include T.V.A. -

E _——

Tipul valorii estimale Valoarea de piafd -~ 1
. | Chiradepi | 1
Beopul evalufiril Obii de Toferinid obiectivi ssupra chiriei de pinid 4
proprietifii imobiliare (fundamentarea nivelului de referingd al
redeventei, intr-0 operafiune de concesionare prin licitniie
: 3 publicd)
Data de referinfi a ¢ evalulrii 26082021 |
Cursuri  valutare de referingd | 1 EUR = 4,9306 lei
Hanca Najlonalil a Romdniel 1 USD = 4,1898 lei = . .
Inspeciin proprietiii {mobiliare | Realizath de ciiire evaluator, la dala de 26,08.2021, In prezenia
| evaluate reprezentantulul legal al Primériel Oragului Petrila 1
Dauta Raportului de Evaluare 28.08.2021 : __[




6. INFORMATII REFERITOARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE

Dobindirer proprietitii  imobillare ﬂpm'lﬁum patrimotiale

evaluate i
Actul de proprietate Nu a fost pus la dispozifia evaluatorulul
Dreptul de proprietate Complet ==

Limitarl ale dreptului de proprietate | Nu au fost identificate

[

Nu au fost :cf_:_n:_:l.i:ﬂpat:

.....

Extru.w de Carte Funclard pn.u'ﬂ‘u Informare nr. 16.424/22.05.2019 (Oficiul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliarf Hunedoara, Biroul de
Cudastru 5i Publicitate Imobiliard Petrogani)
In Anexa 1 este prezental Extrasul de Carte Funclardl peniru
IIIIII Informire
Tnscrieren In Cartea Funciard C.F, nr, 63434 Petrila, or. ert, A, nr. cadnstral 63434

“Suprafifa inserish in Cartea Funciari | 12538 mp
| Erori de inregistrare a datelor Nu nu fost identificate
Condifhi limitative deosehite

Nu au fost identificate

8, INFORMATI GENERALE REFERITOARE LA ZONA DE AMPLASARE A

PROFRIETATII IMOBILIARE EVALUATE -
Categoria zonel de amplasare | Marginald (zona A, conform Hotirdrii nr. 18972015 a

Consiliulul Local al Oragului Petrila)
Tii Anexa 2 este prozentat Plisil de amplasars In sonil

Enmr:tm'u]mnmdn plasare | Indubtrial
i

Accesul in zona de Ruri =

‘Sirfiz de acces in zond Rupui:h::l] Minei =
“Obiective majore de referingd__| Fosta Exploatare Minierd Petrila E

Fuatori poluanfi Poluare fonicl

“Ambient | Nefavorabil

amplasars

Concluzil referitoare 1a zona de | Dezvoltatd industrial, nefavorabild, aspect partial civilizat,

poluare fonicd, cu slidestly major de referingd fosta Exploatare
Minierdl Petrila

9. INFORMATIlI REFERITOARE LA DEZVOLTAREA URBANA A ZONEI DE
AMPLASARE A PROPRIETATI IMOBILIARE EVALUATE

Dezvoltarea urband

Rnpnﬁmnpaﬂhmmmhdﬁmﬂmﬂnﬂudnﬁﬂﬂm
Instituii administrative: 1a distan{l mai mic de 2.000 m
Unitiifi comgrciale: Ia distan{d mai mich de 500 m

Unitayi bancare: la distangii mal mici de 1.000 m
Unithti de inviigimfnt: la distanti mai micd de 750 m
Unitati medicale: In distan{il mai mied de 750 m

Piajfl agro-nlimentard: la di mai micd 1,500 m

Utilitafi tehnico-edilitare

Reten de alimentare cu energie electricd: existentd
Refed de allmentare cu apa potabils: existentl
Reten de canalizare: existentl

Rejea de alimentare cu energie termich: Inexistentd

Reea de alimentare cu gaze naturale: existentd
Rejea de telefonie fixi, internet, gablu TV: existenti

Concluzli _ referitoare 1a | -
dezvoltares urbanil o zonei
de amplasare

Acces relatly facil I rejeaun de transport in comun, elemente de
referingd ale dezvoltirii urbane bine reprezentato, utilitigl iehnico-
edilitare incomplete




10. INFORMATIU REFERITOARE LA TERENUL EVALUAT

Tipul torenului , Intravilan =]

ME‘J’”?LM/EL ==

Categoria de folosinfa "Curfi-constructii” -

Suprafata 12.538 mp =]

Ocuparea eu construcii Construciii existente: m

Forma geomatrich Poligonald, relativ favorabild constructiv, teren telativ ugor de
organizat (datorith suprafefef) -

Aspectul Teren plat s

Accesul Tercn {ard front stradal la strada Minel (modernizatd,
imbricAminte covor asfaltic, stare tehnic foarte buni); accesul
este nsigural  prin  intermediul unei alel secundare
(imbriicAminte beton rutier gl pietriy, starc tehnicd proasts),

- )  pin incla o Explouir Miniers Petrila
Echiparea tehnico-ediilarn Rejea de energio edl: In limita de proprietats

Refea de apil potabilf: la distanji mai mici de 100 m
Refea de canalizare: la distantd mai micdl de 100 m
Reten de termoficare: I distanii mal mare do 500 m

Refea de gaze naturnle: 1a distant® mai micd de 500 m
Rntudqtnlnfnniﬁﬂﬂ,lntmmhi:ﬁhluTV:lndiﬂttﬂﬁmﬂnﬂuﬂ
de 500 m _

ulul urbanistic general
rﬂﬁhlmnﬂunll
Concluzil referitoars [n terenul
evnluat

Aspectul urbanistic i estetic al | Nefavorabil
| imobilelor vecine : = —
Calitaten veviniitifilor Nesatisficiioare =
| Confortul social-urban Nesdlisficitor N
Posbilitile d fundare Teren normal de fundare
Regimul de inflljiime construibil | P - PH4E = — |
do Tolosire. conform | Canstruibil, condifionnt §i ou restrictii, in funcfie de cauzs 3

| gravitatea restricfiilor

Teren cu formi geometrich poligonald, relativ ugor de
organizat, plat, ¢u acces direct (prin incinta fostel Exploatic
Miniere Petrlla), utiliti(i tehnico-edilitare la gard sau ln
distantd moi micd de 100 m / 300 m, relativ favorubil

dezvolifirii in Industrial

11, ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARL _

Definirea  “celel mai bune
utilizdr™

Utilizarea posibild din
fezabild financiar §i din care rezulth cea mal mare valoare 4

p

punct de vedere fizio, permisi legal,

Testul permisibilitijii logale

Ultilizare industriald

-

B

Testul posibilitatii firice Utilizare industrialil
Testul fozabilitafii financiare | Utilizare industriald =
Testul productivitifii maxime | U industrialil

Concluzll referitoare la “cen
mai buni utilizare"”

"Cea mai bunil utilizare
utilizaren industriald (practic, este singura utilizare permisé legal
a acestui tip de proprietate)

n pmin:ittiﬂi imohbilisre evaluate esle




12. REGLEMENTAREA SI CADRUL LEGAL AL EVALUARII

Standarde de Evaluare o
PBunurilor  (ANEVAR,
edifin 2020)

SEV 100 - “Cadrul general”

SEV 101 - “Termenii de referin{i al evalufirii”
SEV 102 - “Documentars gl conformare™
SEV 103 - "Raportarc”

SEV 104 - “Tipuri ale valorii™

SEV 105 - "Abordiiri 5i metode de evaluare”

SEY 230 - “Drepturi asupra proprietiifii imobiliare™
GEV 630 - “Evaluarea bunurilor imobile”

Cadru legal

Standarde de Evaluare n Bunurilor (ANEVAR, edifia 2020)
Standarde Internafionale de Evaluare (edifia 2020)

Ordonanta Cuvernulul nr, 24/2011 privind unele miisuri in domeniul
evalufirii bunurllor, cu modificirile gl completirile ulterioars

| Lucrirl de referinid

Appraisal Institute, Chicago, lliinols, U.S.A. - Evaluarea proprietafii
imobiliare, Traducere Asoclatia Nationald a Evaluatorilor din
Romiinia, Bucuregti, 2001

Stan Serin (coordonator) - Evaluarea terenului: aplicagi, Editura

-----

13. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

-|-|—-—'— P
Definiren piefel | Locul in care au loo interactiunile dintre persoansle fizice gi/sau juridice
imobiliare | care schimbi drepturile de proprietate ssupra bunurilor imobiliare
Caracteristicile zonei de | Rezidential: locuinie individuale
amplagare a proprietijii | Edilitar: in stagnare
mobiliare evaluate [ : e
Carncteristicle Rezidential: loculnte individuale, blocuri ou regimul de inilfime P44E,
localithtii PH10E (dup anul 1989, dezvoltarea rezidentiald s-a realizal aproape

exclusiv pa segmentul locuinjelor individuale; in toat noeastd perioadi
au fost puse in funciune 5i cinei blocurd AN.L., ultimele trei in anul
2013)

Pﬂﬁi&.:ﬁmm# de utilitafi (apd potabild, canalizare, gaze naturale) in
ox

Foonomic: arag fiirh o expansiune cconomici evidentd, afectat de gomuyj
gi lipsa locurilor de munefl, pe fondul restructurdrii nctivitifilor

Oferta de proprieté
imobilinre similare

Cererea de propriothyi |
imobiliare similare

economice de naturd industrinli ) i
Creschtonre pAnd la fnoeputul anulul 2009, dupil care - manifestat o
tendingi de ugoari sciidere 3l relativi stabilizare (numiirul de terenuri
intravilane oferite la vinzare in Oragul Petrila nu este foarte mare:
aproximativ §-10 oferte de vinzare pol §i gsite pe site-urile de

speclalitate gi‘n portofolinl lor imobiliare din zond)

Creschtonre pin 14 ineeputul anului 2009, dup care s-5 manifestat o
tendin{d semnificativil de scfidere (foarte rar pot fi ghsite anunfurl
referitonre la intenfll de cumplirare de terenuri intravilane In Oragul
feteiu)

Eehilibral piejsi

Exprimd_analitic (prin prefuri de (lranzacilonare i volume
tranzactionats) relajia dintre cererea §i oferta pietei pentru proprietifi
imobiliare similare celei evaluate

Dezechilibru In favoarsa ofertei, materializat In prefuri sclizule de
tranzactionare §i volume tranzacfionnte extrem do limitate

Prefurile de ofertd als
proprietifilor Imobilinre
similare

Minim: 3,00 EUR/mp
Maxim: 5,00 EUR/mp

———



Concluzii referitonre la | Existenga unei cerer] cresciitoare, in condifiile mentinerii neschimbate
piitja imobiliard locald | & ofertel, a indus un trend ascendent al prequrilor, caracteristic piejei
imobiliare locale pind 1a srsitul anulul 2008, In conditiile tnceperii
manifestirii efectelor orizel financiate, prejurile au stagnal, acestcn
rimanfind practic neschimbate in prima jumiitate a anului 2009
Ulterior, datorith dificultitilor de asigurare a finandrilor necesare
realizfirli tranzaciiilor imobillare, prefurile au schzut semnifieativ in
perioada 2009 - 2011 g relativ ugor (dar continuu) in perioads 2011 -
2014, Duph anul 2014 - manifestat o ugonrdl tendinil de cregtere a
prejurilor. Astfel, la momentul evalufirii, valorile proprietifilor
imobiliare de tipul tetenurilor intravilane sunt aproximativ egale cu

le maximale consemnate la jumitstea anului 2008, Lichiditaten
piete imobiliare locale este fnst foarte selzuth (numirul tranzaciilor
s-a redus cu peste doud treimi), aceasta putfind fi consideratd o piaj cu
activitate redusil. Totodatl, nu pot fi incll puse in evidenttl influenjele i
afectele nctuale crize sanitare nsupra piefei imobiliare locale,

14, REZULTATELE APLICARI METODELOR DE EVALUARE

Evaluarea proprietitii imobiliare 185,460 lei (echivalent 37.614 EUR)

 (metods comparatiel vinzirilor) __|__ 14,79 lei/mp (echivalent 3,00 EUR/mp)
Valoaren extimutd nu inclede T, KA.

L  n Anexa 3 oste prezentatd aplicares metodel comparafiel Yigeicior _ i

[ ~Estimares chiriei de piagi o h 73,761 lel/an 1

____ proprietiitii imobiliare ,__ . _(echivalent 0,30 lelUmp/an)
Valoarea extimatd nu incluie 1. VA

= n Anexa 4 este prezentatii métoda de estimare 8 ehiriel de plajh 8 proprietifil imobiliare

15. SURSE DE INFORMARE ~ e

Agenil imobiliare din zona Viii Tiulul (Macarenn, Cnsa)

Publicatia pietel imobiliare locale (Prejul Exact)

Site-ul www.olx.ro

Slte-ul www.lajumate.ro

Site-ul www. homezz.ro

Yite-ul www.imobilinre.ro

Primiirin Oragului Petrila

Hanca Nationalh a Roméniei (cursul valutar de referingd la momentul evalufirii)

Standarde de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, edifia 2020)

Sandarde Internntionale de Evaluare (Comitetul International pentru Standarde de
Evaluare, edifia 2020) ¢

Luerfiri de specialitate care trateazd problematica evalulrii proprietiilor

16. DEFINITH GENERALE . " |
“Abordare in evaluars | Una dintre cele trel modalithli principale de estimare a valorii. Fiecare
abordate tn evaluare include diferite metode care pot fi utilizate petitru
¥ _ a nplica principiile abordirii I tipuri de active sau situatii specifics,
Abordarea prin cost 5 abordare in evaluare fundamentad pe principiul economic conform
cliruia un cumpéirdtor nu va pliti pentru un actly mai mult decft costul
necesar obiinerii unul notiv cu acesagl utilitate, provenit fie prin
cumplirare, fle prin construire.




" Abordaren prin piajd

0) phordare in evaluare care oferft o Indicatie asupra valoril prin
compararea activalui subiect cu active |dentice sau similare, al cfiror
prej este cunosout.

“Abordaren prin venit

O abordare in evaluwre care oferd o indicajie asupra valorii prin |
conversia fluxurilor de numerar viitoar intr-o sinpurl valoare o

Alocares valorii

fﬂplmu.h!é: = £l :
Procesul prin care valoarea unei proprietii imobiliare este separath in
valoarea canstructiei gi valoarea terenului.

_f‘.uEﬁEll.zgmn

Conversia unui venit ﬂndia intr-un echivalent al valorii capitalului. |

o

Data evalufiril

e —

Data 1a care se apliclh concluzia asupra valorii. In cazul determinfrii
valorii impozabile, data evaludril este 31 decembrie & anului imediat
anterlor anului pentru care contribuabilul are abligatia platil impozitalul

Data raportului

clidire,
g:tl 12 care #e emite Raportul de Evaluare. Raportul de Evaluare va fi
parafat ou parafa valabili la aceastd dath. fn cazul determindirii valori
impozabile, duta Raportului de Evaluare este o datd ulterioard datei
evalulirii gi reprezintd o dati din anul pentru care contribuabilul are
obligatia plli impozitulul pe aliidire.

Tiemente de comparajie | Camcterlsticile specifice ale franzaclionirii 1 ale proprietii, care |

determing  diferenjele dintre  projurile proprietifilor imobiliare
compurabile.

| Evalunrea

Procesul de estimare o valorii unud activ sau a unei datorii,

Evaluatorul

L =

{3 personni fizich sau Juridicd ce are calitaiea de evaluntor autorizat in
conditiile Ordonantei Guvernulul or, 24/2011 privind unele mésuri in
domeniul evalufirii bunurilor, aprobatd prin legea nr. 99/2013, cu
modificlirile ulterioare. 3 B . .

Tnelude urmitoarele elements corporale:

n.) terenul;

b.) toate elementele cars Funt componenta naturale ale acestuis, cum
ar fi copacii i mineralele;

¢.) toate elementele care sunt ndiugate terenulul de oameni, cum ar fi

constructiile.

in plus, in mod uzual, sunt considerate ¢i ficdind parte din proprietatea
imobiliard toate dotirile permanente ale cliidirii, cum ar fi instalagiile de
%ﬂmd:mmmu#mmmnmmm,muﬂ
iahlourile electrice gl ascensoarele. Proprietatea imobiliard inelude toate
clementele situnte n subsol gi deasupra solului, fn conformitate cu

I F..ﬂpﬂl‘hli- de Evaluare

legislatia nafionald in vigum. 3 "

Un raport care com destinatarului o concluzie asupra valoril gi
elementele relevante asociate acestein. Elementele care trebule
prezentate intr-un Raport de Evaluare sunt precizate in SEV 103

Raportare’

“Unfiate de comparajie

Modalithfile rocunoscute pe piajd, de exprimare a prefuh unei
proprietifi imobiliare, cum ar fi, de exemplu, prej pe metru pitrat, pe
I'nwtnr.pumm':uh.pcuumiﬂldnhnhl,puimdnpmmpu
apartament, etc.

“Utillzatorul desemnat

Clientul sau orice dﬂMﬂﬂﬂmimldlﬂnlrﬁﬂlmmdldu
ciitre evaluator, in serls, dreptul de a utiliza, in anumite condill, raportul
dis evaluare.




“Zone  din_ cadrul | Zone smbilite de consiliul local, in funcfie de pozifia terenului fija de

localitatli centrul localitifli, de rejelele edilitare, precum i de alte elemente
specifice  fiecArei  unitifi  administrativ-teritoriale, conform
documentatillor de smenajare a teritoriului §i de urbanism, registrelor
agricole, evidenjelor specifice cadastrului imobiliar-edilitar sau altor
evidente agricole sau cadastrale care pot afscta valoares terenului.

17. DEFINITI ALE VALORIT e
Valoarea contabilil Valoarea la care un activ este recunoscut In situaiile financiare ale
unel entitifi dupll ce se deduc deprecierean (amortizaren cumulatd) i
plerderile cumulate prin depreciere,

Valoarea impozabila Rezultntul evalufirii pentru impozitare, realizatl in conformitate cu
prevederile GEV 500, respectiv valoarea clidirii la care se aplici cota
de impazit, d
Valoarsa de piaji Suma estimatll pentru care un actly sau o dotorie ar putes £
schimbat(d) la datn evalulirii, intre un cumpfirfitor hotdrdt gi un
viinzitar hotirdt, Intf-o tranzactie neplrtinitoare, dupll un marketing
adecvat §i in care piirfile au acfionat fiecare In cunogtingl de cauzl,
| prudont gi fisk oonstongere.

Valoaren echitabild Preful estimat pentru transferul unui activ sau o unei datorii Intre pirgi
identificate, aflaie in cunostinifl de couzd §i hotirite, care reflectd
interesclo acelor pirfi. =

Valoare speciald 0 sumf eare reflectll carncteristicile particulare ale unul activ, care au
valoare m{l}ﬂlﬂqpﬂn‘h‘u un cumpdiriitor special, NN

“Valonrea justh fn LF.R.5. 13, valorea justh este preful care ar fi incasat pentru

viinzarea unul setlv aau platit pentru transferul unei datordi intr-o

tranzacfie reglementati intre participantii de pe pingd, la data evalufril.

18. VALOAREA DE PIATA

Definitia valorii de piagl trebule aplicati In conformitate cu urmitorul eadru conceptual;

- "suma estimatl” se referdl lo un prej exprimat Tn unitifi monetare, piltibile pentru activ,
{nir-o tranzactie nepirtinitosre de plajd. Valoarea de piafll este prejul cel mai probabil care se poate
obtine in mod rezonabil pe piafh, la data evalulirdi, in conformitate cu definifia valorii de piafd.
Acestn este cel mai bun pref obtenabil in mod rezonabil de ciitre viinziitor i cel mal avantajos preg
obteénabil in mod rezonabil de clitre cumpiiritor. Accasti estimare exclude, In mod explicit, un prej
eatlmat, majorat sau micgorat de clauze sau de situafii speciale, cum ar fi o finanjare atipicd,
operatiuni de vinzare gl de lease-back, contruprestafii sau concesii speciale acordate de orice
persoanfi asociath ou vinzares, precum#l orice element al valorii disponibile doar unul proprictar
suu cumprditor specific;

- *un activ sau o datorie ar putea i schimbat(8)" se referd ln faptul cff valoares unui activ
sau datorie este mal degrabi o sumi de bani estimatil decit o sumi de bani predeterminath sau un
prel efectv curent de viinzare, Este prejul dinir-o tranzacfie care Intrunejte toate elementele
confinute in definijis valorii de piajh la data evaluficll;

- "la datn evalufirii” cere ca valoarea &4 fie specifich unul moment, adich In o anumith dati.
Deonrece piojele si conditiile de piati se pot modifica, valourea estimatil ponte =3 fis incorecti sau
necorespunzitoare pentru o altd datd, Miirimea valorii va reflecta starea gi circumstaniele pietei,
agn cum sunt ele la data evalufirii, i nu cele aferente oricirel alte date;

- "intre un cumpiiritor hotfrit™ se referi la un cumpdritor care este motivat, dar nu §i obligat
i cumpere, Acest cumpdiriifor nu este nici nerfibdator, nicl decis s cumpere la orice prej. Acest

cumpiiriitor este unul care acjioneazd in conformitate mai degrabd cu realitiifile piefei curente gi cu

| e - mm—
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wgleptarile piejol curente decit cu cele ale unei piefe imaginare sau fpotetice, o ciirei existen(d nu
poate fi demonstratll sau anticipatd. Cumpiirfitorul ipotetic nu ar plit un pref mai mare decit preful
cerut de plagd. Proprietarul curent este inclus intre cel care formeazh “pina”;

- "g| un viinzditor hotirlt” nu este nici un vinzitor neriibdtor, niei un vinzitor forjat sl
viindi 1a orice prej, nici unul pregitit pentru a vinde la un pref care este considerat a fi nerezonabil
pe piata curentd, Vinzitoral hotlirit este motival si viindd nctivul, in conditiile piefe, la cel mai
bun prej accesibil pe piaja liberd, dupd un marketing adecvat, orlcare ar fi acel pref, Circumsianijele
faptice ale propriefarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece viinziitorul hotlrdt
este un proprietar ipotetic;

- "intr-0 mmﬂnu:pmﬁnimm“mmfuﬂlnnmnnqimmmluummmﬁmnum
o relafle deosebith sau speciald, de exemplu, intre compania mami §i companiile sucursale sau Intre
proprietar gi chiring, care ar putea face ca nivelul prejulul sl nu fie caracteristic pentru piafil sau 88
fie majorat. Tranzacila la valoarca de piajd se presupune cil are loc intre pirfi fiird o legiiturd intre
ele, flecare actionfnd In mod independent;

- "dupdl un marketing adecvat” inseamnil ci aetivul a fost expus pe piaj in modul cel mai
adecval pentru & se efectun cedarea lui la cel mai bun pre} ohtenabil in mod rezonabil, in
conformitate e definifn valorii de pingl. Metoda de vinzare este considerat a fi acea metodi prin
care sé obiine cel mai bun pre| pe piaja |a care vinzitorul are acces, Durata timpulul de expunare
pe plagh nu este o perioaddl fixf, ci va varla In funcfie de tipul sctivalul gi de condiille pietei.
Singurul criteriu este acela ci trebule sA fi existal suficient imp pentru ca sctivul si fie adus in
atentin unui numir adecvat de participanti pe pinjl. Perloada de expunere este situald Tnaints de
data evaludrii.

- jn care phrtile au actionnt fiecare Tn cunogtinil de cauzd, pradent” presupune cfl atdt
cumpiiriforal hotiicdt, edt gi viinziitotul hotiirdt sunt informati, de o manierii rezonabild, despre
natura §i carneteristicile activului, despre utilizfirile surente §i cele potentiale ale acestuia, precum
5i dn&prﬁmmntnuﬂunﬂlplmhdmwlluiﬂi.ﬂumﬂ presupune cé fiecare parte utilizeazi
acele muqﬁﬂhhmndwudmnpmunmmlmmﬂumhllmpmpnﬁﬂﬂ lor
ocupate in tranzaciie. Prudenia se apreciazil prin referire la situnfia piefel de ln data evalulrii g
nelufind in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date, De exemplu, nu este neaplirat

dmtuuunvmmﬂmﬂmvuhwnpiqlwﬁuﬁhmm.hmmmmmﬁ
mic dechit prefurile de plajii anterioare, in asifel de cazuri, valabile si pentru alte schimburl de pe
plojele care inregistreazii modificiri ale prefurilor, cumplritorul sau viinzitorul prudent va actiona
in conformitate ¢u cele mai bune informugii de piagh, disponibile la data evalufirii;

- Mgl fiirdl constringere” stabilegle faptul ol fiecare parte este motivatil s inchele tranzactia,
dar nicluna nu este forfatd, nici obligath in mod nejustificat 84 o faoll.

Coneeptul de valoare de pinf presupune un pref negociat pe o piafd deschisd gl
goncurentiald unde participangii acfioneazal in mod liber. Plafa unui nctiv ar putea fi o piajd
internationald sau o piath locald. Piata n(me fi constituith din numerosi viinzitori §i cumparitori
anu poute fi o pin{d caracterizati printf-un numir limitat de participanti de pe piajd. Pinja in care
activul se presupune cll esto expus pentru viinzare este piala in care nctivul, schimbat din punct de
vedere teoretic, se schimbi tn mod normal.

19. CHIRIA DE PIATA

Chiria de piatk reprezinti sumn estimal pentru Care un drept asupra proprieti{il imobiliare
ar putea fi fnchiriat, In data evaluiirii, Intre un locator hotlrit # un locatar hotirdt, ou clauze de
inchiriere adecvate, Intr-0 tranzac{ie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat gi In care plrfile o
actlonat fiecare In cunogtingd de cauzil, prudent gi fiird constringere.

Chiria de plais poate i utilizath oa tip al valorii la evaluaren umi drept de inchiriere sau o
unui drept creat ca urmare & inchirierii, In astfel de cazurl, se impune Juaren in considerntie a chirlel
conteactuale sau, dacl chiria contractuald diferd de chiria de plagh, a chiriel de pista.

Comentariile legate de definijia valorii de piag, prezentate in parngraful anterior, pot fi
aplicate pentru a ajuta la interpretared definifiel chirlei de piaf. fn particular, suma estimati
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exclude o chirie majorath sau micgoratl de clauze, cuntraprestafii sau facilithfi speciale. "Clauzele
de inchirlere corespunzitoare” sunt acelen care ar fi, de regulil, convenite pe piald pentru acel tip
de proprietate, la data evalulirii, intre participantii de pe piafd. Fatimarea chiriei de plajd trebuie 54
fie efectuatii numai in corelare cu clauzele principale de inchiriere presupuse de clire evaluator.
Chiria contractuali este chiria plitibil conform clouzelor unui contract efectiv de

tnchiriere. Chiria contractuall poate fi fixd sau variabild pe durnta contractului de inchitiere,
Frecvenga plfii chiriel gl baza caloularii varlnfiilor acestein sunt stipulate in gontractul de inchiriere
giu-ubuiusnﬁuIdmﬂﬂmtuaimmFmanmhﬂibmnﬁnﬂlnmﬂumﬁm&n
locatorului, precum gi obligatiile locatarului.

fn aumite imprejuriri, chiria de plagd este posibil sh trebuiasch & fi estimati pe buza
clauzelor unui contract de inchiriere existent (de exemplu, In scopul determingril chiriei, acolo unde
existil autfel de condifii gi ele nu trebule presupuse ca fchnd purte dintr-un contract de fnchiriere
ipotetic).

La caloului chiriei de plafd, evaluatorul trehuie s 14 n consideratie urmitoarele:

in ceea ce priveste chiria de pingi aferentd unul contract de Inchitlere, termenii §i clauzele
de inchiriere stipulai(te) in acel contract sunt considernfi(te)  fi adecvati(te), cu condifin 33 nu fie
ilegali{le) sau contrari(re) cadrului general de reglemartare;

An ceen ce privegte chirla de piajil care nu este stipulatit intr-un contract de inchiriere,
termenii 8l clauzele presupugi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de
reguli convenitd pe piaji pentru acel tip de proprictate, la data evaluiirli, Intre participaniii de pe
| pial. = ”

30. METODE DE_EVALUARE

S

Mﬂpt\ll comparatiei vinziirilor

Pﬁnﬂﬂ#ﬂn'&mﬁm#hwﬂm'mmum&ndﬂﬁh;unmﬂ
proprietiti imobiliare este in relajie directli cu prejurile de vinzare (prefurile de ofertil) ale altor
proprietilfi imobiliare comparabile.

Etapele parcurse in aplicares ncesicl metode de evaluare sunt:

-gtudiul piegel, in scopul obfineril Lp,ﬂ:mﬁlzl::‘lugm de tranzactii cu proprietifi imobiliare
aimilare (din punct de vedere gonatructiv, al lo i i datel vinziril);

-confirmarea veridicitatii informatiilor obfinute gi & obiectivititii tranizactiilor;

_selectaren unor eriterii de comparatle relevante §i elaborares unel analize comparative la
silvelul fiechrui criteriu;

-compararea, pe baza criteriilor stabilite, & proprietitil imobiliare evaluate cu celelalte
propristifl imobiliare refinute In scop de annlizi;

_analiza rezultatelor §i selectaren unel valori (sau game de valori).

Analiza comparativii se bazeagl pe nseminfirile i deosebirile tntre proprietai s frecvenia
tranzactiilor, care influenjeazdl valoarea. Crlteriils svute In vodere in analiza comparativil so referl
Ia: dreptul de proprictate transmis, conditii de finantars, condifii de vinzare, cheltuieli necesare
imediat dupd vénzare, condifii de piald, restricfil legale, amplasament zonal, suprafaid,
carncteristici fizics, echipare tehnico-edilitard, veeiniititi, acces, componente non-imobiliare. |

r
Metoda de estimare u chiriei de pinth

Nietoda de catimare ia in consideratie inchirierea proprictifii imobiliare (¢4 alternativ de
utilizare) 3i ne buzenzi pe relatin transformatd a testului de capitalizare

EFI: T.!',. b

| unde;
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VP - yaloarea de
comparatiilor directe);

€ - chiria de pingh a proprietiii imobillare, RON/an; =

r - rata de capitalizare (cu sens de rath de aportunitate sau rati de revenite minim accepiath
de citre un Investitor rafional). Rata de capitallzare 8o determind ca invers al perioadei de
| recuperafe investifiei reprezentate de cumpdirared proprietifii imobiliare.

piaid n proprietifii imohiliare, RON (estimatd prin utilizarea matodei

21, TPOTEZE RESTRICTIVE 51 CONDITII LIMITATIVE

prezentate in Raportul de

tesponsabilitate).
Fvaluatorul a luat

ietifl descrise §i nu

prestatoare §i evaluatorul
in alt scop.

consultantd, sau si

Sitongia juridich

pentru Informare, pus In
| acesten, eviluatorul nu o

T Raportul de Evaluare, analizele, opiniile gl concluzille prezentate reflectd puncte de
vedere personale ale evaluatorulul, fundamentate pe ipotezele particulare considerate, in conditiile
limitative specifice obiectulul evalufiril i situafiel acestuia, nefiind influenfate de nicl un factor
generator de obligatii malerinle sau morale.

Evaluatorul i3l asumé intreaga responsabilitate pentru opiniile, concluzlile si rezultatele

'[nfunnntlilnummmlﬂhnmﬂululﬁnufumubﬁumdnlumwwmummwllu
conslder eredibile (In privinta corectitudinii informatiilor primite, cvaluatorul nu 15i asumé nicl o

piaffl) estimatl o proprietiifii imobiliare evaluate, fiirdl niel o omisiune daliberati.

Evaluatorul nu este responsabil de omiteren, de citre institutin utilizator desemnat al
Raportului de Evaluare, unor date sau informatii care ar putes afecta valoarea de plagh (chirla de
piaii) estimati a proprietifii imobiliare evaluate. '

fn Raportul de Evaluare 5-a presupus ell utilizgaren terenului corsspunde cu granijele

Societaten prestatoare gl evaluatorul m rispund pentru existenta de vicii ascunse yi factori
de mediu in milsurd sl influenjeze valoarea proprietifi] imobiliare evaluate §i nu pot garanta asupra
stiirl] sale economice gi tehnice,

Societaten prestatoare §i evaluatorul nu ou efeetuat nicl o investigatie referitoars 1a prezenia
sau nhsenta substanjelor toxice, periculonse s dfiuniitonre $i, ¢a urmare, nu pot oferi o ostimare
a potentiniulul impact asupra rezultatelor evalufiril, Pentru scopul prezentei gvaluliri, 8-a presupus
cit pe cuprinsul (in cadrul) proprietifii imobilinre evaluate nu existd nici o substan{d toxich,
periculoasi asu diunitoars. Orice identificare ulterioar o unor ASEMONCS substanfe nu este
imputabilé societiil prestaioare gi evaluatorului,

Raportul de Evaluare nu va putea i inclus, in Intregime sau pargial, in documente, elrculare
saii In declarafii, niel publicat sau tlonat in alt fel, (& acordul scris 51 prealabil al societifii
prestatoare gi evaluatorulul, cu speeificarea formei g a contextului in eare ar urma sA apard.

Raportul de Evaluaré este confidential gi destinat doar seopului mentional. Socielatea

Evaluare.

{n considerniie tofl factoril care influenieazd valoures de pinjd (chirin de

existil nicl o alth servitute decht cea/cele deseris/descrise in raport.

nu aceeptl nici o responsabilitate dacti Raportul de Evaluare este folosit

Societaten prestatoare, prin expertul siu evaluator, nu este obligath sa ofere, In continuare,

miirturie In instantd referitor la proprietatea imobiliard evaluati.

Proprietatea imabiliarh n fost evalunti pe baza premisei ¢l posesia asupra 34 este legald.

a proprietifii imobiliare evaluale o fost analizath doar pe bazs

decumentelor i informatiilor puse la dispozitia evaluatorului de eitre Primiria Oragului Petrila
(referitor la acestea, evaluatorul nu a efectuat nlci o investigatie suplimentard).

Flementele de identificare ale werenului, suprafaia acestuia, caracteristicile cadastrale §i
specificatiile referitoure la drepturile de proprictate sunt conforme Extrasului de Carte Funclard

dispozifla evaluatorului de clitre Primiria Oragului Petrila (referitor la
efectunt nici o investigatie suplimentard)
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Selectaren metodelor de evaluare 8-4 realizat In concordantil cu starea actualf gl staturu] |
juridic legal al proprictgii imobiliare evaluate.

Datorith stard de fapt a proprietii imobiliare svaluate i statutului juridic al acestela,
metoda parcelirii gl dezvoltiri, metoda repartiziril (alockrii), metoda extracjiel, metoda rezidunld
si metoda capitalizirii rentei funciare nu au fost aplicate (nu au putut fi aplicate).

Pvaluatorul i poate noorda garangli asupr surprinderii gl utilizirii, In aplicarea metodelor
de evaluare, o tuturor aspectelor particulare ale piefei imobiliare locale gi regionale, Evaluatorul
nu o realizat o cercetare gtingifich sistematicdl a pletei imobiliare locale, In limita competenielor §i
informatiilor disponibile, evaluatorul a procedat ln splicarea motodelor de gvaluare selectate.

La aplicarea metodelor de evaluare, previziunile, proiectiile i estimiirlle au la bazi
condifiile trecute §i curente ale pietel imobiliare locals, caracteristicile curente ale cererii gl ofertei
imobiliare, cotatin valutard la momentul evalufirii, tendingele actuale alo pletei imobiliare locale,
Tonte acesten sunt, in esentll, fundamentate pe prineipiul prudentei.

[n Raportul de Evaluare, ca etapi preliminard, este estimathl valoaren de plaft a proprietifii
imoblliore. Valoarea de piafd este un concept do valoare inchus gi definit in Standardels
[nternajionale de Evaluare i Standardele de Evaluare o Bunurilor (ANEVAR, editla 2020),

Chiria de pinid a proprietif imobiliare a fst estimati lufind in considerntie valoaren de
pinfl a scestein. Chirin de platd este un concept de valoare inclus gi definit in Standardele
Internationale de Evaluare 5i Standardele do Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, edifin 2020).

Pentru estimarea valoril de piatd a proprictiii imobiliare n fost aplicath metoda comparafiel
vilnzfirllor. La aplicarea metodei comparatiel vinzirilor, ipoteza fundamentalil luath in considerniie
a fost nceen de "teren liber construibil™.

Chiria de pingd a proprietifii imobiliare nu a putut fi estimat in baza unui contract de
inchiriere exiatent (la data evaludrii, un contract de inghiriere nu existd).

Chirin do piafd a proprietiifii imebilinre & fost estimath lufind in considerafie un contract de
inchiriers ipotetic. Evaluntorul a considerat relevante urmiltonrele clauze ale acestuia: cheltuielile
cu impozitul pe propristate revin in sarcina loeatarului, pe Intreaga duratd a inehirlerii; locatarul
poate realizn luerdirl de Intrejinere 5 amennajare & terenului doar ou acceptul locatorulul.

Matodn de estimare u chirlel de piaii a proprictifli imobiliare are ca rezultat o chirie anuald
fixd.

Chirin de plagh estimati o proprietifii imobiliare este o chirie anunli. Evaluatorul a
iransformat-o In chirie lunaril lufind in consideratie un coeficient de neuniformitate egal cu 1.
Ipoteza Implinitlmnmuunaihuh!ﬂwlpmtrunpurlnadﬂduulputlnunmualmdnﬁs&u.

Evaluatorul nu Tsi asumf nici o responsabilitale referitoare la conjinutul, prevederile gi
clauzele unui contract de inchiriere viitor, pe care proprictarul terenulul intravilan 1l va putea
inehein cu un anumit Jocatar.

Raportul de Evaluare este elaborat fn oncordantll cu Standardele de Evaluare 4 Bunurilor
(ANEVAR, editia 2020).

" in elaborarea Raportulul de Ew]}mh:. evaluatorul o respactat codul deontologic al profesiei
- )

Anexele sunt parte integranti n Raportului de Evaluare.

Valoarea de piaid (chiria de piatf) estimatl o proprietatii imobiliare evaluate nu include

taxa pe valonren adiugatd.

Valoaren de piatd (chirin de plajfi) estimatd a proprieta{ii imobiliare evaluate cste valabild
I data fntocmirii Raportului de Evaluare si fntr-un interval de timp limitat (in care nu intervin
schimbiiri semnificative ale elementelor evalufirii).

Valoaren de piati (chiria de piajh) estimath o proprietifii imobiliare evaluate este conformi
situafiel pletel imobiliare la momentul evalulrii. Evolugiile ulterioare imprevizibile ale pletei
{mobilisre pot conduce la invalidaren valorii estimate. O asemenea situatie nu ii este insé
imputabili evaluatorului (in acest sens, svaluntorul fiu 51 asumé nici o responsabilitate).

Valoaren estimatd In Raportul de Evaluare se referfl la intregul corp de proptictate, iar orice

divizare sau distribuire a ncestuia pe interese fractionate va conduce la invalidarea valorii estimate. |



l_ Fvaluatorul a ficut precizir asupra functionalitifii pletei imobiliare locale la momentul
gvalufri (considerfind c aceasta nu este o plafi perfect functionald),

23, DECLARATIE DE CONFORMITATE

T autor al Raportulul de fvaluare, declar cd acesta a fost elaborat in concordan(il cu
prevederile Standardelar Je Evaluare n Bunurilor (ANEVAR, editia 2020) g In acord cu ipotezele
restrictive gi condifiile limitative precizate. Declar el nu existil nicl o relafie particulard intre mine
3l clientul / utilizatorul desemnil al Raportului de Evaluare gi cf ni am nlei un interes prozent sau
viitar legat de proprietatea imobiliard evaluatit, Sus{in cil rezoltatele gvalufirii nu sunt influeniate
de snumite solicithri ale clientului sau utilizatorului desemnal al Raportului de Evaluare, inr
remuneraren svalulirii nu este conditionatd, in nici un fel, de acesten. In mceste condifil,
subsemnatul, evaluntor sutorizat, expert evaluator proprietifi imobiliare, fmi asum
| responsabilitatea pentri informalile §i rezultatele prezentate in Raportul de Evaluare.

2. CERTIFICARE o R
[ Qubsemnatul, evaluator autorizal, expert evaluator proprietiti imobiliare, certific, In
cunogting de cauzd gi ou buni crediniil, cele do mal jos.

-afirmatiile cuprinse in prezentul Ruport de Fvaluare sunt adeviirate. Estimirile realizale gl
concluziile prezentate au 14 bazi informajil considerate corecte, precum §i concluziile propriei
expertize a evaluatorulul;

-analizele, opiniile $1 concluziile prezentate sunt influeniate doar de ciitre ipotezele limitative
si conditiile restrictive mentionate fn Raportul de Evaluare; '

-in intregul siu demers, evaluatorul a acfionat in mod profesional, imparial $i nepértinitor;

z _gvaluntorul nu dre interese prezenie sad viiloare referitoare ln proprietates Imobiliard
evaluatil; '

evalugtorul nu are interess personale legate de clientul sau utilizatorul desemnat al
Raportului de Evaluare;

-mplicaren evaluatorului in prezenta actiune de evalusre nu esle conditionsti de formularea
unor solicitir referitoars la objineren anumitor rezultate;

-in elnborares Raportului de Evaluare, evaluatorul a respectal codul deontologic al profesicl
sale, precum i prevederile Gandardelor de Evaluare 8 Bunurilor (ANEVAR, editin 2020);

_evaluatorul posedd cunoglinjele g gxpericnia nocesare indeplinirii misiunii de gvaluare in

24, RECONCILIEREA REZULTATELOR EVALUARIL OFINIA EVALUATORULUI
Pentry evaluares proprictifii imobiliare a fost aplicath metoda comparatiei lor.
Metoda comparniiel vinziirilor reugegte & introduci in ecuniia valorii prefurile de ofertd

ale unor proprictiti imobiliore almilare (din perspectiva criteriilor de comparabilitate). Chiar dacl
pinta proprietiilor imobiliare de naturp terenurilor intravilane nu este o piath perfect functionald
la momettul evalufirii, rezultatul 5 de metodn comparaiel viingirilor reugegie sl exprime
valoaren terenului intravilan evalual fn situafin de considerare a acestuia ca actiy “intograt in
sistem” (sistemul fiind zona Viiii Jiului, cu caracieristicile sale economice §i soclale).

Cn urmare a analizelor efoctunte gl rezultatelor obtinute, in opinia gvaluntorului,
proprictatea imobilinrii reprezentatii de terenul intravilan situst in judetul Hunedoars,
Oragul Petrila, strada Minei, firi numir (in suprafati de 12.538 mp, categoria de folosingd
wenr{i-constructii™), are o valoare de pin{i estimati de 185.460 lei (echivalent 3,00 EUR/mp).

Evaluntorul gi-a insugil rezultatul obfinut prin aplicarea metodei comparafiel

Valoarea de piajl estimati nu ineluds T.V.A.

Pentru estimaren chiriei de pintit 4 proprietigii imobiliare a fost luatd In considerafle
valoarea de pingd 4 acestela, precum 5i rata de capitalizare caracteristicl segmentulul specific al
pletei imobiliare,




inla evaluatorului,
[ v a analizelor efectunte §i rezultatelor obfinute, in op
mpﬁn:::um;:;mm reprezentatii de terenul Intravilan sltunt in judequl HnnadT
Elmnl Potrila, strada Minei, firl numar (In suprafa(i de 12.538 mp, categorin de folosingi
#eurti-construetii™), are o chirie de piati estimatil de 3.761 lel/an.
Chiria de pin{d estimatii nu include T.V.A.

FEvaluator autorizat, expert evaluator proprietifi imobiliare
Ing. Mangu Sorin-Tuliu
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Anexa 1 Extras de Carte Funciarf pentru Informare nir. 16,424/22,09.2019 (Oficiul de Cadastru gi
Publicitate Imobiliard Hunedoara, Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Petrogani)

Anexa 2: Plan de amplasare In zoni

Anexa 3: Evaluarea proprietatli imobiliare (aplicarea metodei comparatlel vinzirilor)
Anexa 4; Estimarea chiriei de piaj a proprietifii imobilinre

Anexa 5: Fotografii cure prozintil proprietatea imobiliard
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Anoxa 3

Evaluarea proprictifii imobiliare: aplicares meiodel comparafiei vinzirilor

Tabelul 3.1
— Estimarea valorii de pingi: metoda comparajiel vinzirilor
Specificatii Propristates | Comparabilt A Comparabili B Comparabili C
Prey de vnzaro - oferth (EUR/mp) 15,00 13,00 6,00
Corsctie pre| de vinzare 0% 0% 20%
| Prey de vinzars corectat (EUR/mp) 12,00 10,40 4,80
Droptul de proprietats transimis Deplia deplin deplin deplin
Coracio 0 0 0
Prej corectat T 13,00 _JoA0 B0
Candifll do finanjure Numerar MUMETAr TimETAr numerar
Corectie ' 0 0 0
corectat | 1200 10,40 480
de viinzare Independeant independent independant independant
Corociie 0 0 0
mrﬁ-m -~ 12,00 10,40 - 4,80
Cheltuloll necesare imedint dupll |  Conform m fili fild
cumphirars doscrierii
Corvciie o o 0
Pro} corectal 12,00 10,40 4,80
Condiftl de plaji 26,08.2021 nhlr]m il.fugm -
o - o 12,00 10,40 4,80
Reatrictil legale Confurm wimilare alinflare slinllare
Corsciie PILG. Ifm H}EIM IEJ.’I
Prog 12
Lnunﬁllﬂm zonal) Tonform | superioark (-35%) | saperioard (-23%) | superioard (-13%)
Corectin deserioril -4,20 <1,60 0,72
Pret 7,80 | A— 4,08
M “{aEimp | 93k mp(20%) | 1000mp(20%) | 3.000mp (-10%)
Careciie <1,56 «1,56 041
P*rot corectal 624 24 3,67
Caracteristiel fizlce - Conform uimilore almilare similure
Corscie deserieril 0 0 0
e ehsTeoalli e T (AR | oo
tehn Conform | muperionrd (23%) | superioarl (-20%) | superioar (-3%)
Corectle descrieril -1,36 41,25 0,18
Prej coractal 4,68 S S (.
Vechlithyl m superioars (-35%) | superiare (-35%) | superlonre (-13%)
Careciie 1,64 1,75 0,52
Pre] eOrootnt 3,04 324 2,97
" Acoes Conform direct direct diract
Coreegie descrlerti 0 0 0
Pre| corectat 3,04 324 297
‘Componente non-imabillare Conform ny mu mi
Corvelie deserlerl ] o 1]
Prog corectal 3,04 324 2,97
Corecqle totall bruth ___ -1 I:;ﬂﬁ 1—;;:“ = 5‘3-“3
TProcent din protul de vilnzarg (%) =78,73% =13, -
_ﬂ-ﬁ_ Eduﬁ{' 4 R q'fm
¥ s Ll - 3,0
| Valoare estimatd, lel = - 1H5.460




Tabalul 3.2
Proprietifi imobiliare comparabile
Comparabillk C

Camparsbil A Comparabill B
Criteriul de comparatle | (www.olro, numir snung: | (www.olx.ro, aumdr anunf: (www.olx.ro)
Wi 192440848 | 181973733) -

" Dreptul de propriotate - Duplin Deplin Deplin
Condigil do finanjare Numerar | Humerar
Condith de mﬁ“ﬁ LML " Independemt Independent
Cheituleli necesare Hu Nii MNu

imedint duph cutnpinire it " -
. Conform I, U.G. ~ Conform UG, Confarm P.U.G.
~_Loaalizare Zona A (strads Republicif) | Zona I (strada Tineretului) Zona C (strada Jie)

Suprafagd 92 Lﬂﬂﬁﬁ : 3.000 mp
- Caracteristici fizice ani ph Teren Taren plat

Tichipise tehnico- Retols do cnergie eleatriod, Rejele de energie clecirich, | Rejels de energle slectricd,

acilitari api potabild gi canalizare, apih potablli 31 canalizare la #pl potabild la limita do
gaze mm In limnita de limita da proprictite proprietate
v Favorabile Favorabils ] fle
Componeita not- Hu exiat Nu existi Nu existd
imobiliare i,
Tabelul 3.3
Corectares prejurilor de oférth als propristayilor imobiliwrs comparabile
Ill;‘:um-phill A Comparshiln B Comparabili C
| 1,'5;&5:} 13,00 6,00
2 20% 20%,
- HUR/np 1200 __ 1040 4,80
lior e vilnzare sunt conforme ou tondinjele observate pe plaga imo iHard Tocall, marjole
expunnrs la vilnzare a imabiliare comparabile
Tabelul 3.4
= , Explicaren corvctiilor
Ciritariul de comparajie Lxplicafil

“Tirepil de proprietuie transmis Nu 5-at iplioat caractl] devarece nu axisti diferent inire drepturile de
proprietats transmise pentru propristaten Imobiliard cyaluath gl

imab ,
Condijil de finanjare N s-au aplicat pentru fiscare dintre proprictitlie imobiliare
rmmpnnhll- conaiderindu-so ¢ fn cael unef tranzactil plam s-ar face
it ;
Condifil de vAnzm N #-ai ap pentry fiecare dintre proprietijile mobiliare

¥ ! guinparabila :;_r.'fhl'l'dﬂ'lﬂihlrll cit nu axisth condijii speciale do
Theiniiel] necesars imedint duph cumpirre | Nu s-au aplicat coroedi, aviind tn vodere aftuatis curentd i i

d ighiare Wﬂﬁfﬂma%‘“h
Conditii de piapi Nu s-au aplicat afertele de propristafi imobiliare comparabile
filndl coraspuneitoars condifillor curents

Reitrictll logale " Hu s-nu aplicat carecyil, atit pantru tmobillarl ovalunid,
el §i fiecare dintre proprictifile imohilisre comparabile,
Loonlizare (amplasamant zooal) Corectille aplicate (+/- 15 « 35%) sunt conforme r de cotatti

de valoars recuneseute de pisih ca urmare s amplasirll propristai

mﬂmm“mulm:ﬁiﬂmmﬂhlﬁmﬂ;mﬂhhm
d.illl?ﬂlulluﬂmhll?mﬂl. _J




[ Suprafaji cnnqmnpuumw—m-zmﬁ mﬂmnhmidkmﬂﬁih!dumnﬂ
#udwmﬂwﬁﬂﬂﬂhmw.hmmlmﬂpm&
mw-np.rmdldnﬁmpmlblh.mnuhuﬂlmﬂimm
pumm#ﬁrhlu-wuwwmﬂmnt
Caracieristici fizice Ny s-an splicat coreciii deoarece i existh diferenie Tntre
caracteristicile fizice alo pruprietigii {mobiliare evalusis § cele nla

"_d"_“_

~Ticiipare tehnjeo-sdiitark E!ﬁrlﬂ:ﬁ .pﬂum {!EH_ i numu o Variagilor do cotafi e

nlummuunmnmdnph;lnwm-ﬂhwlwhtmﬂlpnn

tahnim-udmwitpmﬂuﬂﬂlhmhﬂlmmnlwﬂMq
lure

' 1%%“-. . .
Vecinftifi % {cale (+- 15 - 35%) sunt conforme varlatiilor de cotapil
di valoars recunoscute de plntlﬂurmnfﬂlmmwhrhw

mﬂﬂﬂhmﬂﬂﬂhﬂuﬂﬁmmﬂmhﬂnprmﬂﬂw

X | imebillare comps le, . LA
= Accs mﬁ%dﬂw‘wmﬂwthﬂ
d“m.l:::hWMI Imhﬂiﬂnmhﬂhﬂnnhmp:wfhﬂﬁlrﬂ
Companents non-imobiliare “THu sau aplioat corectii Jeoarece nu oxiath diferenis tre
compenentale non-imobiliare ale proprietati imobiliare evalute ¥
L | eele ale proprietiilor imobiliare comparabile. i
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Estimarea chiriei de pinti a proprietatii imobilinre

Tabilul 4,1
= = . Determinares ratel de capitalizare
Specificapli Valori
mmmmnﬁmm-mnm-mm . ! 50 anl
Putnnﬂ;dﬁmupﬂnvdﬂlldauhﬂlmhiluﬂhmmﬂh i 50 anl
H.Itlﬂl#]ﬂllnm i 2,000
mimﬂplhlhnu'ﬁuﬂmﬂ - - __2,00%
Tabelul 4.2
ﬁllhﬂﬂﬂﬁh*tlﬂidlphﬂlmmiﬂﬂlhmmw
Walori
= "~ 1#5.A460 ol
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ANEXA NR. 3 LA H.C.L. 13972021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

ivind concesionaren prin licitatie publicd a imobilulul teren, situat In oragul Petrila, strada
I\ITIIMI, FN, judejul Hunedoarn, identificat tn CF nr. 63434 Petrila, in vederea construirii unei

hale de productie

/

PRESEDINTE DE $EDII‘{E-;;:
EMILIA-ANCUTA TURCAS okt
(‘M,,""-"'"_"‘-,___-I Secretar General,

Adriana Elena Diian
.



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Denumire: UA.T. Oragul Petrila,

Cod fiscal 4375097,

Sediul: orasul Petrila, str, Republicii nr.196, jud. Hunedoara, cod pogtal 333800,

Date  de  comtact telefon  0254/550760, fax  (254/350977,  cmail

gom
Persoana de contact: inspector Maghier Nelufa, Biroul Patrimoniul Domeniului Publle
si Cadnstry, interior 219

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

Procedura utilizata pentru concesionarea terenurilor este licitatla publica, cu depunerea de oferts
in plic inchis, conform OUQG or. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifiearile si completarile
ulterioare

A. Licitatia

Licitatia se initinza prin publicarea unui anunt de lcitatle de catre concedent in Maonitorul
Oficial 6l Romaniei, Partea # VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locals, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atrlbuire de catre concedent
sl trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

- informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contnct, porsoana de contact;

- informatii generale privind obiectul concesiunti, in special descrieres sl |dentificarea bunulul
care urmenza ga fle concesionat;

- informatii privind documentatin de atribuire: modalitaten sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesin unui exemplar al documentatiel de atribuire;
denumiren si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentulu, de
In care se poste obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul &i conditiile de
plata pentru obtinerca documentatiei de atribulre, unde este eazul; data-limita pentru
soliciturea ¢larificarllor;

- informatii privind ofertele; data-limita de depunere n ofertelor; adresa |n care trebuie depuse
ofertele: numarul de exemplare in care trebule depusa fiecare oferta;

. data 3l looul In care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

- instanta competenta in solutionares litigiilor nparute s termengle pentru sesizarea ingiantei;

- data transmiterii anuntulul de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii,

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea oferielor,

Personna inleresats are dreptul de a solicita si de n obtine documentatia de atribuire.

Coneedentul pune In dispozitia persounei interesate care o fnuintat o solicitare In ncest sens a
unul exemplar al documentatiel de atribuire, pe suport de hirtie yi/sau pe suport magnetic.

Concedentul are obligatin de a pune documentatia de atribuire la dispozitin persoaned Interesate
cat mai repede ponibil, intr-o perloada care nu trebule sa depasensca 5 zile lucratoare de la primirea
unei solicitari din paries ncestein

Persoana interesata are dreptul de & solicita clarificari privind documentutia de atribuire,

Concedentul are obligatia de n rspunde, in mod clar, complet i fura ambiguitati, 1a orice
elarificare sollcitata, intr-o perivada care nu trebuie sa depascasca 3 zile lucratoare do 1a primirea
unel nstfel de solicitari,

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente catre toate
personnele interesate care au obtinut, in conditllle prezentei sectiuni, documentatin de atribuirs,
luand masur] pentru a nu dezvalui identltaten celui care a solicitat clarificarile respective.

Concedentul are obligatls de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lueratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.



In cazul In care solicitares de clarificare nu a fost transmisd In timp utll, punfnd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alineatul anterlor, acesta din urma
are obligajia de a riispunde la solicitaren de clarificare in misura in cate perioada necesarl pentru
elaborarea i transmiterea rispunsului face posibild primires acestuia de citre persoancle interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Procedurn de licitatie pentru concesionares terenulul se poate desfasurs numai daca In urma
publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doun oferte valabile.

In cazul in eare In urma publicari anuntului de licitatie no au fost depuse cel putin doua oferte
valablle pentru concesionarea terenului concedentul este obligat sa anuleze procedura de
concesionare i sa organizeze o non licitatie,

In cazul organtzartl unel nol licitatll, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabiln,

B. Comisia de evaluare a ofertelor
Componen{a comisiel de evaluare, precum gl supleantii acesteia, se stabilesc prin hotdrire a
conalllulul local, presedintele si secretarul fiind numiti dintre membrii acesteis.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de ciite un vot,

Deciziile comisiei de eviluare s¢ adoptd cu votul majorititii membrilor.

Pe parcursul aplicaril procedurii de atribuire concedentul are obligajia de a lua toate misurile
necesare pentru a evitn situatiile de naturll si determine aparifia unui confliet de interese gl/sau
manifestarea conctirenjei neloiale.

Persoana care a participat la Intoemirea documentatied de atribuire are dreptul de & i ofertant,
dar numai in ¢azul in eare implicarea sa In elaborares documentafiel de atribulre nu este de naturll sA
defavorizeze concurena,

. Persounele care sunt implicate direct In procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sancliunea excluderll din procedura de atribuire.

Nu au dreptul 58 fie implicate in procesul de verificare/evaluite a ofertelor urmitoarele

ofiie!

Eﬁnﬁmﬁz. rudil sau afin pAnd la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoand fizici;

b) soy/sotle, rudd sau afin pind Ia gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizire al unuia dintre ofertantl, persoane jurldice;
¢) persoane care defin piril sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fuo parte din consiliul de administrafie, organul de conducere ori de
supervizare al unula dintre ofertan(i;

d) persoune care pot aves un inleres de naturil 58 le afecteze imparfislitatea pe parcursul procesulul
de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare &l suplean{ii sunt obligali s dea o declarajie de
compatibilitate, imparfialitate gl confidentlalitate pe proprin rispundere, dupll termenul-limita de
depunére a ofertelor, care se va plstra alituri de dosarul concesiunil.

In caz de Incompatibilitate, presedintele comisiel de evaluare 11 va sesiza de Indatd pe
concedent despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
Ineompatibile, eu unul dintre membrii supleant,

Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situstia In care membrii
acegteln se afld In imposibilitate de partleipare datoritd unul eaz de incompatibllitate, caz forfuit sau
far(ei majore.

Atribuflile comisiel de evaluare sunt: .

a) aniliza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si dooumentelor cuprinse in plic;
b) intoemires Hatel cuprinzdnd ofertele admise 8l comunicarea acestein;

¢) analizaren 5i evaluares oferielor;

d} intocmires proceselor-verbale;

&) Intocmirea raportulul de evaluare;

{) desemnares ofertei clgtightoare.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numal In prezenia tuturor membrllor,

Comisla de evaluare adoptll decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
ou respectaren prevederilor legale In vigoare, Membril comisiel de evaluare au obligatia de a pistra
confiden(ialitatea datelor, informagiilor si documentelor cuprinse {n ofertele analiznte.



C.Determinarea ofertel castigatoare

(1)Concedentul are obligajia de a stabili oferta cigtigitoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate In documentafia de atribuire.

(2)Pe parcursul apliclinl procedurii de atribulre, concedentul are dreptul de a solicita
clarificirl gi, dupd caz, completdrl ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitafil ofertel cu cerinfele solicitate.

(3)Solicitaren de clarificiiri este propusd de ciitre comisia de evaluare gi se ransmite de clitre
concedent ofertanilor In termen de 3 zlle lucriitoare de la primirea propunerii comisiel de evaluare.

{($)Ofertantll trebule si rispundi la solicitaren concedentulul in termen de 3 =ile lueritoare
de la primirea acesteia.

(5)Concedentul nu are dreptul ca prin clarificrile orl completirile solicitate sA determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziun fixstd pentru deschiderea lor,
previizutdl In anunjul de licitatie.

(7)Dupd deschiderea plicurilor exteriodre in gedingd publicl, comisia de evaluare ellmind
ofertele care nu contin totalitntea documentelor gi & datelor previzute ln alin. () i Ia Cap.3 Caiet do
sarcini, lit.C ,Condifiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineaschl ofertele” alin.(2)(5) &i (8)

(8)Pentru continuarea desfgurieli procedurii de licitafie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterionre cel pufin doull oferte sl Intruneasch conditiile previzute In Cap.3 Caiet de
sareini, 1it.C , Condifiile de valabilitate pe care trebuie 8 le indeplineasch ofertele” alin.(5)

(9)Dupd anallzares confinutulul pliculul exterlor, seeretarul comisiel de evaluare Intocmegte
procesul~verbal In care se va préciza rezultatil analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioars se face numal dupd seminarea procesulul-verbal
previizut la alin. (9) de cétre tofi membrii comisiel de evaluare i de citre ofertanti.

(11)8unt considerate oferte valablle ofertele care indeplinesc criterllle de valabilitate
previzute In caietul de sarcini ol concesiunii.

(12)In wrma analizarl ofertelor de ciire comisia de evaluare, pe baza criterlilor de
valabilitate, secretarul acestein Intocmeste un proces-verbal in care menfioneazfi ofertele valabile,
ofertele care nu Indeplinese criteriile de valabilitate 31 motivels exeluderii acestora din urmd de la
procedura de afribuire, Procesul-verbal se semneazi de ciitre tofl membril comisiel de evaluare,

(13)In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile previizute la alin, (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care 1l transmite concedentulul,

(14)In termen de 3 zile lucriitoare da la primires raportulul comisiel de evaluare, concedentul
informeazl, in soris, cu confirmare de primire, ofertnntii ale chror oferte au fost excluse, indicdnd
motlvele excluderil,

(15)Rapaortul previzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunll.

(16)Comisin de evaluare stabilegte punciajul fiecfirel oferte, {infind seama de ponderile
previtzute 1a criteriile de atribuire. Ofertn ciigtigiitoare este ofertn care intrunegte cel mai mare
puncta) In urma aplicini criterlilor de atribuire,

{l'?}!n cazul in care existd punctaje egale intre ofertaniii clasafi pe primul loe, dl:plﬂl,inlﬂl
ncestorn se va face In funejle de punctajul objinut pentru eriteriul de atribuire care are ponderen cea
mai mare, ior in cazul egalititii in continuare, departajares se va fhee In funciie de punctajul objinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cen mai mare dupll acesta.

(18)Pe bazn evalulirll ofertelor secretarul comisiel de evaluare Intoomeste procesul-verbal
care trebule semnat de toji membrii comisiei.

(19)In baza procesulul-verbal care indeplinegte condifiile previizute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmests, in'termen de o z luoritoare, un rport pe care §] transmite coneedentulul,

(20)Concedentul are obligajia de a Inchein contractul de concesiune cu ofertantul o cfirui
ofertdl a fost stabilith cn fiind cdgtightoare,

(21)Coneedentul are obligatia de a transmite spre publicare fn Monltorul Oflelal al
Rominied, Fartea a Vi-a, un anunj de atribuire a contractulul de concesiune de bunur proprietate
privats, Tn cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata previizute de prezenta secfiune, anunt svand continutul
prevazut la art. 319 alin. (22) din OUQ 57/2019




(22)Concedentul are obligatia de o informa ofertan(li despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprictate privata, in seris, cu confirmare de primire, nu mai
tirziu de 3 zile lucritoare de |s emiterea acestora,

(29)in cadrul comuniclrii previizute la alin. (22) concedentul are obligatia-de a informa
ofertantul/ofertantii cdstightor/cfistigitor] cu privire la acceptarea ofertel/ofertelor prezentate.

(24)In eadrul comunicitii prevzute la alin. (22) concedentul are obligafia de a informa
ofertantii care au fost respingl sau a clror ofertd nu a fost declarati cligtightoare asupra motivelor ce
nu stat In baza deciziel respective, :

(25)Coneedentl ponte s incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privata
numai duph Impliniren unui termen de 20 de zile calendaristice do la data realizfrii comuniciril
previizute la alin, (22).

(27)in cazul n care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitajie publicd nu se depune
ricio ofertd valsbild, concedentul anuleazil procedura de licitajie.

(28)Pentru eea de-a doun licitagie va §i plistratd documentatin de atribuire aprobatd pentru
prima licitagie, ,

* (29)Cen de-a doua licitajie s organizeazdl In conditiile previtzute la lit, A Licitatia,

[}, Anjiigrea p i EiFL il 1 conirgciainl 88 Concesiine
(1)Prin exceptic de ln prevederle Lit.C “Determinaren ofertei castigatoare”, alin. (20),
concedentul are dreptul de a anuls procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunurl
proprietate privata, dach n acenstd decizie Inninte de data transmiterii comuniciirii privind rezultatul
apliciirii proceduril de atribuire 3i anterior Tncheleril contractului, in situafia In care se constatd
incAlcdri ale prevederilor legale care nfecteazi procedura de atribuire san fiic imposibild ncheleren
contractulul,

(2)In sensul prevedesilor alin. (1), proceduta de atribulre se considerd afectatd in cazul In
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele condifii: ;

a)in cadrul documentatiel de atribuire gi/sau In modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erorl sau omisiuni care au ea efect IncAlearen principiilor previizute la art. 311 din OUG
nr.37/2019;

beoncedentul se nfld In imposibilitate de a adopta misuri corective, firdl ca ncestea sl
conduch, la rindul lor, la incilcares principiilor previzute la arl. 311 din OUG nr.37/2019.

(3)Concedentul are obligatia de a comunica, fn serls, tuturor participaniilor la procedurn de
atribuire, In cel mult 3 zile lueriitoare de la data anuldrii, atit incetarea obligagiilor pe care acegtia §i
le-au creat prin depunerea ofertelor, ¢dt 4 motival concret care n determinat decizia de anulare,

LI INaNT L

e ! gf ¢ concestiing die DUNNRTL prop
(1)Contractul de concesiune de bunuri proprietate priva
sanciiunes nulitatii,

(2)Predared-primiren bunulul se face pe bazi de proces-verbal.

FleTif

incheie

n formil scrisd, sub

E. Nefncheiereq contractului

(1 Refuzul ofertantului declarat efigtigitor de a Inchels contractul de concesiune poate atrage
duph sine dounslor-interese.

(2)In cazul tn care ofertantul declarat cistightor refuzd inchelerea contractului, procedura de
atribuire se mnuleazd, iar concedentul rein procedurn, In condifiile legii, studiul de oportunitate
phstrindu-gl valabilitatea,

- (3)Dnunele-interese previizute la alin. (1) s& stabilese de chtre tribunalul in a clirul razi
teritorialdl e afld sediul concedentulul, |& cererea plrtii interesate, dacl pirfile nu stabilese altfel,

(4)In cazul n care concedentul nu poate incheis contractul cu ofertantul declarat cigligitor
din cauza faptului ¢ ofertantul in cauzd se afld Inte-o situatie de forfd majord sau In imposibilitatea
fortultd de a executn contractul, concedentul are dreptul s& declare eAgtightoare oferta clasati pe
locul doi, in condiflile In care aceasta este admisibiln.

(5)In eazul In care, in situnfia previizutd la alin. (4), mu existd o ofertd clasath pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. (2).



3. CAIET DE SARCINI

Informafil genera. ind abiectul concesiur
a) Descrierea sl identificaren bunului care urmeaza sa fie concesionat _

Bunul care face obiectul concesionfrli este un imobil teren, situat in oragul Petrila, strada
Minel, nr, FN, judeful Hunedoars, identificata in CF or 63434 Petrlla, nr. cadastral 63434, in
puprafiia de 12.538 mp.

Terenul este |iber de sarcini, nu este revendicat gl nu face obiectul unor litigii.

Terenul este nefmprejmuit, se afld in Intravilan, are categoria de folosinf curfi construcfii §i
apartine domeniului privat al oragulul Petrila, fiind inscris in inventarul bunurilor din domeniul
privat, aprobat prin HCL nr.48/2021, la pozifia nr, 17,

b) Destinatin bunurilor ce fa¢ obiectul concestunii

Imobilul teren este concesionat in vederen construirli unel hale de productie,
¢) Conditiilo de exploatare n concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social sl de
mediu urmarite de catre concedent privind exploaturen efience a bunurilor ce fac obiectul
eonceslunii

Din punct de vedere economico- financiar, conceslonaren va conduce la obtinerea unor
beneflell din venituri constind in:

- venituri din redeventa;

- taxa pe teren aplicablla terenurilor concesionate conform Codului Fiscal,

- impozit pe clidire, dupi finulizarea construciel,

- vepituri din taxe peniru eliberaren autorizatiei de construire; &Lk
- crearea unor noi locurl de munca, atat pe perioada executarii lucrarilor de amenajare a obiectivului
lmmpus, eat 5 locuri de munca permanente, dupa finalizarea constructiel,

Din punet de vedere social, concesionarea va conduce la satisfncerea unor nevol ale
comunitatii locale, precum si la ridicarea geadului de civilizatie si confort a acestein.

Din punet de vedere al protectiel mediulul, construirea obiectivelor se va realiza ou
respectaren normelor privind protecfla mediului, far responsabilitatea privind mediul pe tot
parcursul concesiunil, cu privire la obisctul conceslunil, cade in sarcina concestonarulul, patrivit
clauzelor contractuale.

B, Conditii generale ale concesiynil

1) Regimul bunurilor propril, respectty bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunil

Concestonarul ponte efectun orice acte materlale sau juridice necesars pentru a asigura
exploataren bunului. Cu toate scestes, sub sanctiunen nulitatii absolute, concesionarul nu poate
instraina i nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din
realizaren concesiunii #i care trebule, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate
concedentulul la Incetarea, din orice motive, a concesfunil,

Fructele, precum =i, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele
bunului concesionat revin concesionarului.

In tonte cozurile, exercitarea dreptulul de concesiune este supusa controlului din partea
concedentulu, in conditille legll i ale contractului de concesiune. (Cod eivil)
) Obligatille privind protectia mediulai, stabilite conform legislntiel in vigoare;

Concesionarul este responsabil pentru respectarsa prevederilor legale privind protectia
mediulul, stabilite conform legislatiel in vigoare.
¢) Obligativitaten nsigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenta a
bunulul concesionat,
d) Interdictia subconcesionaril bunulul concesionat

Este interzis subconcesionarea bunulul concesionat,
¢) Conditiile in eare conceslonarul poate inchiria bunul coneeslonat pe durnin concesiunii

Concesionarul poate inchiria bunul conceslonat cu respectarea dispozifiilor legale,
f) Duratu concesiunii;

Duratn concesiunii este de 25 ani. Contractul de conceslune poate fi prelungit, prin acordul
partilor, cu conditia c4 durata Insumata sa nu depaseasca 49 de ani.,
) Redeventa minima si modul de caleul al acestels



Valoarea de piata s bunului care face obiectul concesiunii: pentru imobllul teren In suprafata de
12,538 mp, valoarea de piata esto de 12.538 lei fara TVA, stabilita prln Raportul de evaluare
intoomit de Mangu Sorin-Iuliu, Expert evaluator proprietifl imobiliare, membru al ANEVAR,
Autorizntin nr. 13.825;

Cuantumul redeventei stabilita in baza valorll de plata sl In conformitate cu art.17 din Legea
nr.50/1991 republicata, este urmatorul:

= 185.460 lef : 25 ani = 74184 lei/an, respectly 0,59 lei/mp/an,

Terenul este concesionat in vederen conatruirii unei hale de productie, destinata desfasurarii
unor activitati economice generatonre de venituri, astfel cff exisia proportionalitate intre redevernta
stabilita =i beneficiile rezultale din exploatares bunulud,

Astfel, nivelul minim nl redeventei stabilit pentru parcela de teren identificata in CF nor. 63434
Petrila este de 7418,4 lei/an, respectiv de 0,59 lei/mp/an,

Valorile nu contin TVA.

Nivelul redeventei va fi indexat anual cu rata inflatiei, aprobata prin Hotararea Consiliului Local al
Orasului Petrila, Plata se va face pana la data de 25 & ultimei luni din flecars semestru pentiu care se
[ace platg.

h) Nrihlm sl cunntumul garantiilor solicitate de concedent

Garanfia de participare la licitatie este stabiliti la nivelul a doua redevenfe minime anuale
aprobata de cétre concedent, respectiv 14.839,8 lei.

Conceslonarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de In data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depuna, cu titlu de girantie, o suma fixa
reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare. Garantin este obligatorie si se stabileste ln nivelul unei cote de 90%
din redeven(a anuala. Din sceastd sumi sunt refinute, dach este eazul, penalithfl 41 alte sume datorate
concedentulul de clitre concesionar, In baza contractului de concesiune, iar in situatia in care nu a
fost utilizatn, aceasia se restituie concedentulul dupa indepliniren obligatiilor privind finallzarea
investitiei i achitarea cunntumului total al redeventei.

Garantiile pot fi constituite dupa cum urmesaza:

- prin ordin de plath depus In contul nr. ROGATREZ3I6821A300530XXXX deschis la
Tregoreria Petrosani,

- prin lichiditati Ia casleria Primariel orasului Petrila
= prin fila CEC vizata in banca

- prin serisoare de garantle bancara ,

Carantiile de participare la procediura depuse de ofertantil necastigatori se restituie, la
cereren acestorn, in termen de maxim 15 zile de |a data semnarii contraotului de concesiune.

Crarantia de participare la licitagie se pierde in urmtoarele eazurl:

n) dach ofertantul Igi retrage oferta in termenul ds valabilitate al soestein;

b) it eazul In care dupll adjudecare, ofertantul declarat cgtgior nu se prezintd in termen de 20 zile
de la data realizirii comunichrii eltre ofertangi, pentru Incheierea contractului de concesiune(cu
exceptin cazurilor de forfd majordl).

¢} In eazul In care dupl adjudecare, ofertantul declarat cigtigitor refuzfl in scris Incheieren
contractului.

Contravaloares calemlul de sarcinl sate de 10 lel, aceasta achitindu-a¢ la casierla Primiriel
ornsului Petrila 51 oconferdt plétitorului dreptul de a intra In posesin opietului de sarcini & a
decumentafiel de atribulre,

Caietul de sarcini se obfine In baza cererii depusi de ofertant in acest sens, putfnd fi ridicat
de la Biroul Patrimoniului Publie #i cadastru din eadrul Primariel orasului Petrila.

i) Condlillle speciale Impuse de natura bunurilor ce fae obiectul conceslunil, cum
sunt: protejnren secretului de sint; material cu regim special, conditli de siguranta in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea
si puneren in valoare a patrimoniuluicultural national, dupa eag, protectia mediulul, protectin
munell, condithl impuse de acordurile si conventille internationale 1a care Romania este parte.

Nu este cnzul.



C.Condilile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasil ofertels
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiel

de atribulre
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(1) Ofertele se depun la sediul concedentului, in doua plicurd sigllate, unul exterior si unul
interior, care se inregistrenza de concedenl, in ordinea primirll lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

(4) Pe plicul exterlor s¢ va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
rup:r,'.t.iv se vii indica imobilul teren pentru care se depune oferia.
(5) Plicul exterior va trebui sa contina:
|, flsa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de particlpare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturl sau modificar] (formularele din anexa nr, 1 si din
anexa nr, 2 la documentatia de atribuire),
ll. acte doveditoare privind intrarea in posesin caietului de sarcini (chitanta achitare
taxa),
iii. dovads depunerii garantiei de participare, respectly 14.836,8 lei;
tv, acte doveditonre privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului,
(6) Acte doveditoare depuse de oferiant:
n) — copie de pe ceriificatul de inregisirare eliberat de Oficiul Registrului Comerjului §i de pe
certifientul de Inregistrare fiscald;
b) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerfulul din care sa rezulte starea
societdll, precum 5l existenta sediului sau o unui punct de lucru oe raza UAT Petrila - autentificat
sau original;
¢) — certificat fiscal din care sl rezulte el nu are Inregistrate datorii fafdl de bugetul consolidat de
stat, valabil In data deschiderii ofertelor — autentificat sau original; .
d) — certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite sl Toaxe locale al oragului Petrila, din carc sd
rezulte ofl nu are datorii fagil de bugetul local - valabil la data deschiderii alertelor — autentificat sau
original;
e?ﬂuuple C.1 al reprezentantului societdii sau al imputernicitulul acestela (daci este onzul);
1) — declarafie privind eligibilitaten ~ (formularul din anexa nr. 3 la documentatia de atribulre) -
original;
&) — declarajie privind inexistenta stirll de Insolventn, faliment sau lichidare - (formularul din anexa
nr. 4 |a documentatia de atribuire) -original;
h) — formular de stabilire a valabilitatii ofertel semnat de ncestn, fitrd Ingrogir, modiliciri sau
stersituri - forma olografil original {formularul din anexa nr. 5 la documentatia de atrlbuire);
i) — formularul de ofertd, original — in plicul interior (plie mic) (formularul din anexa nr. 6 la
documentatia de atribuire).
k) = certificat IS0 14000 sau echivalent, daca detine;
1) ~bilanjurile contabile aferente anilor 2018- 2020,
i) document emis de unitatl baneare / declaratll bancare, din are sa reinsa faptul ca ofertantul are
capacitaten de a asigura resursele necesare indeplinirii contractului;
n) declaratie pe proprin riispunders din care sa rezulte ca nu schimba destinatia terenulul
concegionat ;
o) deviz estimativ privind valoarea investitiel vizat de persoana autorizata
(7) Documentele care se depun In fotocopli se certificn de catre ofertant conform cu
originalul.
(8) Pe plicul imerior, care contine oferta propriu-zisa, se Inseriu numele sau denumiren
ofertantului, precum =i domiciliul sau sediul social al acestuin, dupa caz.
(9) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de catre ofertant,
{10)Fiecare participant poate depune doar o singum oferta.
(11) Oferta are caracter obligatoriy, din punet de vedere al continutulul, pentru o perloada de
90 de zile,

nr.'-uturun l:-mh'n:tulu.l dunun:mhmn |:lu humu'l pmp‘luuiu pmrntn pduiunm lud in
urmitoarele situafli:



= la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune de bunuri proprietate private, in
milsura In care plrfile nu convin, In scris, prelungires acestuia In condiflile previzute de
lege;

in cazul in care interesul najional sau local o impune, prin denunfares unilaterald de citre

concedent;

- In cazul nerespectirll obligagillor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unel despgubiri In sarcina concesionarului;

fn cazul nerespectiiri obligatiilor contractusle de cilire concedent, prin reziliere de clitre

soncesionar;

- la disparlfia, dintr-o canzd de for{l majord, a bunulul concesionat sau In cazul imposibilitagii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renunfare, fiirfdl plats unei despigubiri;

- i eazul in eare in termen de 12 lunl de la data semnarli contractulul, concesionarul nu a
inceput investitia propusa;

= in cazul in care in termenul propus de catre concesionar pentru finallzarea investitiel, dar nu
mai mare de 24 de luni de la data semnarii contractulul, concesionarul nu a finnliznt
oblectivul propus;

=  prin acordul partilor.

In situatle In care interesul naflonal sau local o Impune concedentul va notifica de fndata
intenfia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata §i va face
mentiune ou privire la motivele ce au determinat aceastd mAsurd

In cazul nerespectirii din culpd a obligafiilor ssumate de citre una dintre phrfl prin
contractul de concesiune aau a incapacithfii Indeplinirii acestora, cealalil parte este Indreptafitd =4
solicite tribunalului In & clirui razdl teritoriald se afld sediul concedentului #8 se pronunie cu privire la
rezilieren contractulul, cu plata unel despfigubirl, daca pargile nu smbilesc altfel.

In cazul disparifiei, dintr-o cauzd de forjd major, & bunului concesionat sau in cazul
impoaibilitiyl obiective a conceslonarulul de a-] exploata, acesta va notifica de indatll concedentului
disparifin bunului ori imposibilitates obiectivll de exploatare a acestula, declarfind renuntarea la
concesiune, In acensta situatie concedentul nu va putea fi obligat 1a plata vreunei despigubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

Prini contractul de concesiune de bunurl proprietate private pirjile pot stabili §i alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fird & aduce atingere cauzelor gl
sondifiilor reglementate de lege.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Oferiantul are obligajia de a elabora oferta Tn conformitate eu prevederile documentatiel de
atribuire

Ofertele se redactenza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentulud, in doua plicur] sigilate, unul exterlor i unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, prm:i.tﬂndu-m
datn 51 ora.

Pe plicul exterlor se va indiea obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,

Plicul exterior va trebui sa contina:

= figa cu informatll privind ofertantul sl o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sai modificar |
- aecte doveditoare privind Intrarea In posesia caletulul de sarcini,
= dovada depunerii garantiei de participare
- acte dovediloare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
cancedentului:
Pe plicul interior, care contine ofierta propriu-zisa, se inseriu fumele sau denumires ofertantulul,
precum si domieiliul sau sediul socinl al ncestuia, dupn caz
Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Flecare participant poate depune doar o singura oferta,
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, peniru o perioada de 90 de
zile.



Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa sl pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurdi.

Riscurile legate de (ranamiterea ofertel, inclusly forta majora, cad In sarcina persoanei interesate,

Oferin depusa la o alts adresa a concedeniulul decal cea stabilita tn anunful concesiunil sau dupa
expirares datel-limita pentru depunere se refurneaza nedeschisa,

Continutul ofertelor este confldentlal pana la data swbilita pentru deschiderea ncestorn,
concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data

4, INFORMATII DETALIATE 81 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE

ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM 51 PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
Cel mai mare nivel al redeventei
Capacitates economico-financiard a ofertanjilor

Proteciia medinlul inconjuritor
Conditii specifios impuse de natura bunului concesionat

Ponderea flecirul eriterlu este urmitoarea:
1.Pentru cel mul mare nivel nl redeventel ponderen (punctajul) este de 40%
-petitru cel mai mare nivel al redeventei se acorda punetaj maxim ( 40 puncte)
= pentru o altd valoare a redevenfel, ponderea se ealculeazll dupl formula;
En = ( valoarea redevenjei ofertantului/redevenis maximi oferitd) x 40 puncte

2.Pentru stabilirea eapacitifli economico-financiare n ofertuntilor; ponderen (punctajul) este
de 20% , dupll cum urmeazd:

al cea mal mare medie a cifrel de afacer! din wltimil trel ani (2018-2020), ponderea
(punctaful) este de 10%.

- pentru cea mal mare madie a cifrel de afaceri s¢ acorda punctaj maxim (10 puncte);
- pentru alla cifra do afaceri, punctajul so caleuleazd dupll formula:
Cn = (medin cifrel de afacer]l a ofertantului/cea mai mare medie a cifrei de afaceri) x 10
uncte
: Ofertantul prezinta formularul de informatii genernle, precum si bilanfurile contabile
nferente anilor 201 8- 2020,

b) rvapacitatea de a asigura resursele necesare indeplinivli contractulul, respectiv plata
redaventel pentru minim 24 luni 5i realizarea investitiel la care se angafeaza .

Ofertantul prezinta documente (document emis de unitati bancare / declaratli bancare) din
care sa rezulte are capacitatea de a asigura resursele necesars indeplinirii contractului, respectiv
plata redeventei pentru minim 24 luni si realizaren investitiel |n care se angajesza,

Daca ofertantul prezinta dovada asigurarii resurselor necesare se acorda 10 puncte,

Daca ofertantul nu prezinta dovada asigurarii resurselor necesare, se acorda 0 punete,

3. pentru protectia mediului inconjuritor, ponderea (punctajul) este de 5%.

Implementarea sistemului de protectie o mediulul - certificat 1SO 14001 sau echivalent,
Daca ofertaniul prezinta certificatul ISO 14001 sau echivalent- se acorda 5 puncte.
Daca ofertantul nu prezinta certificatul 150 14001 sau echivalent, se acorda 0 puncte,

4, pentru conditiile specifice, ponderea este de 35%, dupfl cum urmeagd:
al valoarea investifiel la care se angajeazd ( constructle hala de productle), ponderea (punctajul)
exie de [5%
- pentru cea mal mare valoare a investifiei se acordn punctaj maxim (15 punete);
- pantru o alta valoare oferith, punctajul se calculeazf dupd formula:
In = (valoarea (nvestiflel propusa de oferfant/valoarea maximi) x 15 puncte

rlaunfmm prezinta un deviz estlmativ privind valoarea investitiel, avizat de persoana

aUtorizata.



b) termenil de realizare a oblectivlud, ponderea (punciaful) este de 10%
- pentru cel mai mie termen de realizare se acorda punclaj maxim (10 punete);
- pentru alt termen de realizare, punctajul se caléuleazl dupd formula: .

Ln = (cel mai mic termen de realizare propus /termen de realizare propus de ofertant) x 10
puncte

Termenul de realizare a obiectivulul nu poate fi mai mare de 24 de lunj de la data semnarii
contraemului,

o) mumdrul de locur! de muned care vor fi create Intr-un inferval de maxim 3 ani, ponderea
(punciaful) este de 10%%

- panlru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (10 punate);

- pentru alt numar, punctajul se calculeazd dupd formula:

Pn = ( numar de loouri de munca propus de ofertant/ cel mai mare numar de locurl de munca
propus) ® 10 puncte

In vederea analiziirll acestul erlteriu de atribuire, ofertaniii vor preciza in formularul de
ofertn numfrul de locur] de muncl eare vor {1 create Inte-un interval de maxim 3 ani.

Mecreares acestor loouri de munct in termenul asumat va conduce la o penalizare de 10%
din valoaren redeventel anuale ofertate, caleulata anual pfnd la data indeplinirii declarafiel asumate.

Ofertn decluratd cdgtigtoare este oferta care Intrunegte cel mal mare puncta) In urma
apliclirll criteriilor de atribuire, eu indeplinirea obiectivelor stabilite in caietul de sarcini.

In cazul tn care existh punciaje egale intre ofertanfii aflagi pe primul loc, departajares
acestorn se va face in funciie de punctajul obflnut pentru eriteriul de atribuire care are ponderes cea
mal mare, iar in cazul egalitdfii in continuare, departajarea se va face fn funcfie de punctajul obfinut
pentru eriteriul de atribuire care are ponderen cea mal mare dupd acesta.

5. INSTRUCTTUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheleren, executarea, modificarea sl
incetarea contractulul de concesiune de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind
acordarea de despagubirl se realizeaza potrivil termenelor si conditiilor prevazute de Legea nr.
554/20041 & contenciosului administrative, cu modificarile sl completarile ulterloare,

6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORI

Contractul de concesiune de bunurl proprietate privata trebule sn conting partes reglementara,
care cuprinde clauzele prevazule in documentatin de atribuire si clauzele convenite de partile
contractants, in completarea celor din documentatia de atribuire, fara a contraveni obiectivelor
coticesiunti prevazute in caietul de sarcini,

Contractul de conceslune de bunurl proprietate privata va cuprinde drepturile si obligatiile
eonceslonarului =i ale concedantului.

Raporturile contractuale dintre concedent #i concesionar se buzenzn pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii
sunt impuse,

Contrgctul de concesiune de bunurl proprietate privata va cuprinde #i clauze contractunle
referitoare la Impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si conceslonar,

In contractul de concesiune de bunurl proprietate privata trebuie precizate in mod distinet
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularen concesfunil, respectly:

&) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit 4i libere de orice sarcini concedentului ln ingetarea
contractulul de concesiune de bunuri proprietate privata,
b) bunurile proprii care Ia Incelarea contractului de concesiune rmman in proprietatea
conceslonarulul, Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesfonarulul & au fost utilizate
de catre acestn pe durata concesiunii,

Contractul de concesiune va fi inchelat In lmba romana, in doua exemplare, cate unul pentru
fisoare parte,

In cazul in care concesionarul este de o alta natlonalltate sau cetatenie decat cea romana si
daca partile considers necesnr, contractul de concesiune se va putea inchela In patru exemplare,



doua In limba romana si dous intr-o alta limba aleasa de acesten. Astfel, fiecare parle va avea cate
uf exemplar in limba romana si uﬂmtumplﬂriniimbn.n‘hﬂnﬂmum‘ﬂ a fost redactat contractul.
In it de litigiu, tr.urm;-hmla it limba romana ale contractului prevaleaza,

orivind drepis bligafiile concesionarului:

L1 mﬂniul r.',uutrncl.ulul du concesiune, concesionarul dobindeste dreptul de a exploata, pe

riscul gl pe rispunderen sa, bunurlle proprietate privata ce fac oblectul contractulul, potrivit

obiectivelor stabilite de clitre concedent.

- Concesionarul are dreptul de u folosi gi de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac oblectul concestuni, potrivit naturil bunului 81 scopulid stabilit de péirji prin contractul
de concesiune.

- Concesionarul 181 executl obligatiile potrivit termenilor gi conditiilor previzute in contractul
de conceslune gl Tn acord eu prevederile legale specifice bunului concesionat.

Concesionarul nu va fi obligat si suporte cregterea sarcinilor legate de executia oblipagiilor
sale, In cazul In care aceastdl cregtere rozultd In urma:

) unel misurl dispuse de o auloritate publicd;

b) unui caz de fori majord sau unvi caz fortuit,

- Concesionarul este obligat sii respecte condifiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

- conceslonarul gre obligatia sh asigure exploatares eficlentd, In reglm de continuitate 3l
permanen{, a bunului care face obiectul concesiunii.

- Concesionsrul are obligafia ea In termen de cel mult 90 de zile de la data semnfrii
contractului de concesiuns s& depunil, cu titlu de garontie, o sumi fixil reprezentind o cotl-
parte din suma obligagiel de platd citre concedent, stabillid de acesta g datoratd pentru
primiil an de exploatare. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul unei cote de 90%
din redevenfa anuals. Din aceastd sumd sunt rejinute, dacl este cazul, penalitijile si alle
sume datorate concedentulul de citre concesionar, in baza contractulul de conceslune de
bunuri proprietate privata.

- Conceslonarul poate constitul drept garangie gi ttlud de credit, asupra cfirora se va [nstitul
guranfie reald mobiliardl, cu scordul concedentului.

= Coneceslonarul este obligat s pliteascl redevenia la valoarea stabilita In urma leltaplel, giin
modul stabilit in contractul de concesiune, respectiv plata redeventei anuale se va face pana
ln datn de 25 o ultimel luni din flecare semestru pentru care se face plata.

= La incetarea contractului de concesiune, concesionarul ests obligat s8 restituie, pe bazl de

E:'ﬂﬂ:ﬂ =verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

condiliile Sneetirll contractulu de coneesiune din Alte oauze decht prin gjungere la termen,
for{h majorfl sau caz fortuit, concesionnrul este obligat s& asigure continuitatea exploathrii
bunulul proprietate privata, In condifiile stipulaie In contract, pind la prelusrea acestora de
ciitre concedent.

- In cazul In care concesionarul sesizeazdi existenfa unor cauze sau iminenja producerii unor
evenimente de naturd 58 conducd la Imposibllitaten exploatiel] bunulul, va notiflea de Indata
acest faplt concedentului, Tn vederea lufirii miisurilor ce s& impun pentru asigurarea
continutifli exploatiril bunulul,

- Concesionarii] este obligal ca in termen de 12 luni de |n datn semnarii contractului sa obtina
nutorizatia de conatrulre sl sa Incenpa constructls, iar in termenul propus prin oferta, sa
realizeze obiectivul propus, la valoarea minima propusa.

= Coneceslonarul are obligatia 88 achite taxa pe teren, stabilita potrivilt Codului Fiscal §i a
hotfirfirilor Consiliului Local al arasului Petrila.

= Conceslonarul nu poate subconcesiona bunul ce face oblectul concesiunii,

= Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata (conditli de sigurantll in explostare, protectin mediului, protectin muneii, conditii
privind folosiren sl conservarea patrimoniulul ete),

= In cazul necesitatil devierll retelelor de utilitatl de pe terenul conecesionat, chaltulelile
genarate de acestea cad in sarcina concesionaralui.

= Concesionarul, dupa reallzarea investitiilor, poate instraina constructia, conform prevederilor
legale in vigoare, situatie in care dreptul de conceslune se transmite noulul proprietar,




- Conceslonarul are obligatin de a face demersurile pentru notarea in Cartea Funclara a
dreptulul de conceslune In termen de 60 de zile de la data semnarii contractulul, Toate
cheltuiele legate de notares contractului, sunt in sarcina concesionarulul,

- Si creeze in termen de maxim 3 ani numarul de locuri de munch propus in oferta.

B, Cfauze priving drepiuriie 5t opligajiile concedenini
- Concedentul are dreptul s verifice In perioada derulfirll contractulul de concesiune
modul in care sunl respectate clauzele acestula de clitre concesionar.Verificarea
efectucazh numal cu notificaren prealubild a concesionarului, comunicala cu minim 10
zile Inainte de data verificarii,
= Concedentul este obligat 88 nu il tulbure pe conceslonar In exercifiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.
- Conecedentul este obligat si notifice concesionarului aparifis oriciror imprejurdri de
naturdl 58 aduch stingere drepturilor acestuia.
= Concedentul mu are dreptul 88 modifice In mod unilaternl contructul de concesiune, in
afarft de cazurile previizute de lege,
Concedentul poaste modifica unilateral partea reglementard a contractulul de concesiune,
cu notlficarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
najional sau local, dupll caz. Concesionarul éste obligat 85 continue exploatarea bunului
in noile condifii stabilite de concedent, firl a putea solicita Incetarea contractului de
coneedlune de bunurl proprietate publica.
- In eazul in care modificaren unilaterald s contractului de concesiune 1l aduce un
judiciu, concesionarul are dreptul 88 primeascl fird intArziere o justd despligubire.
- In caz de dezacord Intre concedent 5i concesionar cu privire la suma despfigublril,
aceasta va fi stabiliti de cltre Instanta Judectoreasel competentfl. Dezacordul nu
exclude Indepliniren obligatiilor contractuale de citre concesionar,

Formularele (anexeale 1-7) sunt obligatorii #i fac parte integranta din prezenta dogumentatis



Anexa nr. 1 In documentatin de atribuire

CANDIDATUL/OFERTANTUL

{(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiseal/ CNP:

3, Adresa sedlulul central:
4. Telefon/fax/e-mail;
5.Certifieatul de inmatriculare/inreglstrare

Ei:umml. data 5i locul de lﬁmntriuui'nrﬂmﬁmm;]
6.Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul proprin)
7. Birourile filinlelor / sucurzalelor locale, duca esie cazul;

(ndrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregiatrare)
8. Principala plata a afucerilor:

9, Cifrs de afacert pe ultimii 3 anl
(persoane juridice)

Cifrn de afaceri anualn
Anul Ia 31 decembrie
(mil lef) (echivalent eura)

 Cifra de afaceri anuala

1.
2.
3.
Media
anuala:
10.Conturi bancare: _ -
11.Disponibilitati banesti necesare pentru indeplinirea
contractulul

Candidat/oferiant Datn




Anexa or. 2 la documentatia de atribulire

OFERTANT
(denumirea/numele)
Declaragie
privind calitatea de participant la procedurd
Subsemnatul . , rteprezentant  Imputernielt
s s cocsiiint it ah s h i R R (denumires ofertantului), declar pe propria tispundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ¢i la procedura pentru atribuirea contractului de
T A A S e P S S PP S EA O PR R G O (s  mentionsazn
procedura), avind ca obiect ..., Identifieat In CF or ;  situnt
........................................................................................ (ndresa  bunulul ce wva fi
concesionat), la data de......oiiiiiminms (zi/luna/un), organizatd de Primara omgului Petrila
(denumirea  autoritatii  contractante,  particip &  depun  oferta In  nume
e 1L IR A P R R A A s A DL P (numele  persoansl  fizice
autorizate/denumirea persoanel juridice),

Subsemnata{ ul) declar ¢l voi informa Imediat autoritatea contractantd dach vor intervenl
modificarl in prezenta declarafie pe parcursul derularii proceduril de Incheiere a contractului de
concesiune, in cazul in care vom fi desemnafi clgtightori,

D¢ asemenen, declar ca informafiile furnizate sunt complete 8l corecte in fiecure detaliu &1
inteleg cfi autoritatea contractamtd are dreptul de o solicita, In scopul verificirii gi confirmarii
declaratillor, situagiilor si documentelor care insofesc oferta, orfee Informaii suplimentare In scopul
verifichrii datelor din prezenta declarajie.

Subsemnatul autorizez prin prezentn orice institufie, societste comercinlfl, banch, alte
personne juridice si furnizeze informatii reprezentantillor autorizati ai Primariei oragului Petrila
= (denumirea si adress autorititll contractante) cu privire la orice
aspect tehnic gi financiar in legaturl cu activitatea nonstra.

Diata completrii Ofertunt,

(semnatura autorizati)



Anexa nr. 3 In documentatia de atribuire

OFERTANT

(denumirea/numels)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul , teprezentant fmputernicit al

(denumirea/numele 81 sedlul/adresn operatorului economic)
declar pe proprin rispundere, sub sancffunea excluderii din procedurd #i a sancfiunilor aplicate
faptei de fals In acte publice, ¢ in ultimii 3 ani nu am fost desemnat/n olgtightor/oare la o licitatie
publici anterloard privind bunurile statulul sau ale unitafilor administeativ-teritorinle s nu am
{ncheiat contractul ari nu am plitit preful, din culpll proprie.

De asemenea, declar o Ia prezenta procedurll depun o singura ofertil, Subsemnatul declar ea
informatiile fumizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu 5 Inteleg of autoritalea contragtanti
are dreptul de a solicita, In scopul verificarii gl confirmirii declaraiilor, orice documente
doveditonre de care dispunem,

Prezenta declarajie este valabild plnd la data de
(se precizenza dats expiriiril perloade] de valabilitate a ofertel)

Data completirii Ofiertant,
(semnatura autorizata)




Anexa or. 4 ln documentatia de atribuire

OFERTANT
{denumirea/numele)

DECLARATIE
privind inexistenta stirii de Insolventa, faliment sau lichidare

Subsemnatul(a) L . . _(se insereaza numele
ofertantulu, in calitute de ofertant la procedura de
_ (#e mefloneaza procedura) pentru

atribuire contraci de concesiune pentru
(se inserenza adresn bunului ce va fi concesionat), la data de (80 insereaza data),
organizatd de Primaria Oragului Petrila, declar pe proprie rispundere cil;
#) nu sunt In stare de insolvents, faliment sau lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitijile mele comerclale nu sunt suspendate gl nu fac obiectul unui
aranjament cu greditorii; de ssemenea, nu sunt intr-o situafie similarl cu eele anferioare,
reglementatd prin lege;
b) nu fac obiectul unei  proceduri legale pentru  declararea mea o una
dintre situajiile previizute la lit, a),

Inteleg cfl in cuzul In care sceasts doclurajie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de
incllearen prevederilor leglslajiel penale privind falsul In declaraii.

Data completdrii Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexn or. 5 In documentiatia de atribuire

FORMULAR DE STABILIRE A VALABILITATII OFERTEI

Ofertantul:
1. Denumirea/Numele: —
2. Adresa/Sediul:

3. Codul fiscal/ CNP: __

4, Certificat de inmatriculare / inregistrire:

8. Telaftn, fax, e-rail:

6. Bunt de acord sa pastrez oferta valabila timp de 90 de zlle: DA [

NUD
7. Pretul oferlt este cel putin egal cu pretul de pornire stabilit de organizator (de 7418.4 lei/an
respectiy de 0,59 lel/mp/nn )
DAl
NUO

Semnaturn DATA




Anexa or. 6 In documentatin de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Ofertantul:

1.

2.

Denumirea/Numnele;

Adresa/Sediul;

Codul fOseal/CHP:;

Certificat de inmatriculare  / Inreglatrare: (pentru pers;  juridice)

Telefon, fax, e-mail:

Numele 8l calltaten persoane legal autorizata il seimness
oferta:
Pozitin imobiluld teren solicitat:

A) Oferim suma do lei/an (cifre), ___lel (litere),
respectiv lei/mp/an (cifre), (litere), reprezentand
redeventa pentru concesionarcea terenului  proprietatea privata a orasulul Petrila, in
suprafata de ... . mp; situnt ; identificat in CF nr. o ; judetul
Hunedoars.

B) Valoarea minima a investitiel propuse a i realizate ( constructie hala de productie)

este de lei{cifre), lei (litere).
C) Termenul de realizare a investitiei propuose este de luni (cifre),
Nunl (litere).

D) Numiirul de locuri de muned care vor 1i creaie in tormen de maxim 3 ani
(cifre) {(ltere).

Sunt de acord sa pastre oferta valabila timp de minim 90 de zile.

10. Ne angajam oa, in cazul in care ofertn noastra este stabilita castigatoare, sa achitam redeventa

stabilita &l sa realizam investitia in termenul propus .

11, Am examinal si acceplat fira rezerve intregul continut al documentatiei de atribuire.

Semnaturn DATA




Anexa nr. 7 la documentatia de atribuire

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr., .

CAP L PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul conteact se incheie Intre:
Intre U.A.T. Orasul Petrila, cu sediul In Petrlla, str. Republicii, nr. 196, jud.Hunedoars, CF
4375097,  tel/  finx ., comt____ deschis
In : = ; reprezentat prin Jurca Vasile, avind functin de Primar, in calltate de
concedent, pe de o parte
s

.......... cu domielliul in orasul Petrila, str. ... fir...., jud. Hunedoara, in ealitute de concesionar, pe

de alifl parte,

In baza prevederilor ... , precum si ale HCL or. ..., s-a incheiat prezentul contract de
concesiuns,

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1, - (1) ) Obiectul contractulul 1l constituie darea in concesiune a imobilului teren in suprafata
dn .. iip, situst in intrsvilanul orasului Petrila, str. ..., evidentiat in CF nr, ......Peirils, numar
cadastral , in vederea construlell .

(2) Predarea primirea bunului se face pe baza de proces verbal in termen de 10 zile de la data
semnarii contractulul
dn (3) In derularea contractului de concesiune, conceslonarul va utiliza urmiitoarele categorii

E uri;

a) bunurile de retur: teren SHUAL T .ovniisesssnsssnnnnnens, identificat in CF nr........
b) bunurile Propriiz . .. .. cvvvririmeiiiiins i

CAP. TIL DURATA CONCESIUNII
Art, 2, - (1) Durata concesiunii este de 25 de ani, incepnd de la data semnaril contractului,
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin solicitare scriss, pentru o perioads
egalll cu cel mult jumftate din durata sa initiall, care insumate sa nu depaseasea 49 anl,
CAP. IV.REDEVENTA

Afl. 3. - (1) Redeventn este de ....... lel anual, adica ...... lel/mp/an .
(2) Nivelul redeventei va fi indexnt anual cu rate inflatlel, aprobata prin Hotarares
Consiliului Local al Orasulul Petrila,
” (3) Plata se va face pana la data de 25 a ultimel luni din flecare semestru pentru cure se face
P

CAFP. V. FLATA REDEVENTEI

Art. 4. (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO 68 TREZ 36821 A300530XXXX
deschis |a Trezoreria Petrosani,

(2) Neplata redeventel sau executares cu intiirziere a acestel obligatil conduce la penalitati de
0.2 % din redeventa pe zi de intarziere. Neplata redeventei si a penalitatilor dupa inca 30 de zile
duce ln rezilieren contractului, farn despagubiri din partea concendentulul, fara punere in intarziere
gi fara interventia unei instante de judecata.

Eﬂ#.: VL. DREPTURILE 51 OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

. i Concesionarul doblindegte dreptul de a exploats, pe riscul i pe rlispunderea sa,
bmuﬂlu proprietate privats ce fac oblectul contractulul, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre
coneadent.



b, Concesionarul are dreptul de a folosi gi de a culege fruerele, respectlv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunll, potrivit naturll bunulul g scopulul stabillt de parfl prin
contractul de concesiune,

6. Concesionarul 151 execut obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor prevazute In
contractul de concesiune gl in acord cu prevederile lognle specifice bunulul concesionat,
d Concesionarul nu va fi obligal i suporte cregterea sarcinilor legate de execufia

obligafiilor sale, fn cazul n care aceast cregtere rezultd In urma:
ajunei misuri dispuse de o autoritate public;
bunui caz de forfll majord sau unui coz fortuit,

8, Conceslonarul este obligal s8 respecte condifiile impuse de naturn bunurilor
proprictate privata.

concesionarul are obligafin s8 nsigure exploatarea eficlentd, in regim de continuitate
gl permanen(d, a bunului care face obiectul concesiunii,

: Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la datn semndrii
contractulul de concesiune #4 depund, cu titlu de garantie, o sumd fixa reprezentind o cotéi-parte din
suma obligafiel de platd citre concedent, stabiliti de acesta gi datoratd pentru primul an de
exploatare. Garantin este obligatorie sl se stabileste la nivelul unei cote de 90% din redeventa
anuala, Din sceastd  sumi sunt refinute, dach este cazul, penalltfijile si alte sume datorate
concedentului de clitre concesionar, Tn baza contractului de concesiune de bunuri proprietate private,

h, Concesionarul poate constitui drept garantie sl titlurl de credit, asupra ciirora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului,

i. Concesionarul este obligat s pliiteascll redevena la valoaren stabilita In urma leltatiel, i in
modul stabilit in contractul de concesiune, respectlv plata redeventei anuale se va face pana la datn
de 25 a ultimei luni din flecare semestru pentru care se face plata.

J:La Incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat 8 restituie, pe bazi de
proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat,

k. In condifiile incetiirii contractului de concesiune din alte cauze dect prin ajungere ln
termen, forfd majordl sau caz fortult, concesionarul este obligat si asigure continultatea exploatisi
b"nﬂ proprietate privata, in condifiile stipulate In contract, pind ln preluares acestora de ciitre
concedent.

I.In eazul in care concesionarul sesizenzd existena unor cauze sau iminenia producerii unor
evenimente de naturll sA conduchl la imposibilitatea exploatirii bunulul, va notifiea de Indatd acest
fapt concedentului, in vederea lulirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdfii
exploatiiri bunului,

m. Conceslonarul este obligat ca in termen de 12 luni de la data semnarii contractului sa
obting sutorizatin de construire si sa Inceapa constructia, iar in termenul propus prin oferts,
respectiv de » &4 realizeze obiectivul propus, la valoares minima propusi in ofertd de

n.  Conceslonarul are obligatia s achite taxa pe teren, stabilita potrivit Codului Fiscal 5i
a hotirdrilor Consiliului Local al orasulul Petrila,

0. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face oblectul concesiunii.

p. Concesionarul este obligal #f respecte conditiile impuse de natura bunurlor

proprietate privata (conditii de siguranti in exploatare, protectia mediului, protectia munell, condItl]
privind folosirea si conservarea patrimoniului ete),

q. In cazul necesitatii devierll retelelor de utilitati de pe terenul concesionat, cheltulelile
generale de acesten cad In sarcina concesionarului.

r. Concesionarul, dupa realizarea Investitiilor, poate instraina constructia, conform prevederilor
legale in vigoare, situatle in care dreptul de concesiune se transmite noului proprietar.

A, Concesionarul are obligatia de a face demersurile pentru notares In Cartea Funeiara a
dreptului de concesiune in termen de 60 de zile de la dan semnarii contractului. Toate cheltulels
legate de notarea contraotulul, sunt in sarcina concerionarulul,

L. 54 oreeze un numdr de locurl de muncll In termen de maxim 3 ani de la data
semniril contractului,



CAF. VL. DREFTURILE 51 OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
Art6

#. Coneedentul are dreptul 58 verifice in perioada deruliirii contrctului de concesiune modul fn
carc sunt respectate clauzele acestuin de chtre concesionarVerificarea efectusazd numal eu
notificaren prealabild n concesionarului, comunicata cu minim 10 zile fnainte de data verifioarii,

b, Concedentul este obligat 58 mu I tulbure pe concesionar In exercifiul drepturilor rezultate din
contractul de coneesiune.

c.. Concedentul este obligal si notifice concesionarulul aparijia orichror imprejurdirl de naturd
s aducl atingere drepturilor acestuia.

d. Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de cancesiune, tn afard
de cazurile previizute de lege.

e. Concedentul poate modifica unilateral parten reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild o conceslonarului, din motive exceptionale legate do interesul najional sau
local, duph enz. Concesionarul este obligat 82 continue exploataren bunulul in noile condifii stabilite
de concedent, flirl a putea solicita incetaren contractului de concesiune de buniuri proprietate
publica,

f. In cazul In care modificaren unilaterald a contractului de concesiune §i aduce un prejudiciy,
concesionarul are dreptul 84 primeascd filrll IntArzlere o just desplgubire,

g In caz de dezacord Intre concedent yi concesionar cu privire la suma despgubirii, acensta va
fi stabilith de citre Instanfa judechtoreasch competentd Dezncordul nu exelude Indepliniren
obligajiilor contractuale de clitre concesionar.

CAP. VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art, 7. - (1) Prezentul contract de concesiune Inceteazil In urmfitoare situatii:

ln expirarca duratei stabilite in contractul de conceslune de bunuri proprictate private, in
mifisura Tn care pirfile nu convin, in soris, prelungirea acestuin in conditlile previtzute de lege;

in cazul in care interesul najional sau local o impune, prin denunarea unilaterald de citre
concedant:

In cazul nerespectirii obligajiilor contractunle de clitre concesionar, prin reziliere de clitre
concedent, cu plata unei despigubiri In sarcina concesionarului;

- in eazul nerespectiril obligagiilor contractuale de ciitre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

Ia disparifia, dintr-o couzi de ford majord, a bunulul coneesionat sau fn cazul imposibilitii
oblective a concesionarulul de a-1 sxploatn, prin renungare, frd plata unei desphgubiri:

- in cazul In cars in termen de 12 luni de la dats semnarl] contractului, concesionarul nu a
inceput investitia propusa;

- in cazul in care in termenul propus de catre concesionar pentru finalizaren investitlel, dar nu
maj mare de 24 de luni de la data semnarii contraetului, concesionarul nu & finalizat obisctivul
Propus,

prin acordul partilor.

(2) In situatie in care In care interesul national sau local o impune coneedentul va notifica de
indwid intenfin de & denunfa unilateral contragtul de concesiune de bunuri proprietate privata gi va
fisce mentiune cu privire la motivele ce au determinnt neeastd misuri

(3) In cazul nerespectdrii din culpit a obligatiilor asumate de ciitre una dintre pérfi prin
contractul de concesiune sau u incapacitatii indeplinirii acestorn, cealalt parte este indreptagi 3
solicite tribunalulul In a cirui razA terftoriald se afld sediul concedentului si se pronunie cu privire la
rezilierea contractulul, cu plata unei desplgubiri, dacd plrtile nu stabilese altfel.

(@) In cazul disparifiel, dintr-o cauzil de forjd majorf, a bunulul concestonat san in cazul
imposibiliti(ii obiective & concesionarulul de a-1 exploatn, ncesta va notifica de tndutl concedentului
digparifin bunulid ori imposibilitatea obiectivl de exploatare a acestuln, declarind renuntarea la
concesiune. In aceasta situatie concedentul nu va putea fi obligat In plita vreunei despligubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar,

(3) La incetarea, din orice cauzll, o contractului de concesluns, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar In derularen conceslunii vor fi repartizate dupdl cum urmeaza:

a) bunuti de retur; teren in suprafata de 65 mp liber de sarcini;
b) bunuri propeti |



CAP. IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA [MPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU, PRECUM SI CELE PRIVIND APARAREA
IMOTRIVA INCENDIILOR, INTRE CONCEDENT 81 CONCESIONAR

Art, 8, (1) Responsabilitaten privind mediul pe tot parcursul concesiuni, cu privire la obiectul
concesiunii, cade in sarcina concesionarului .

(2) In perioada derularii prezentului contract, concesionarul rspunde pentru apararea impotriva
incendiilor si pentru protectie civila conform Legll 307/2006 si Legii 481/2004, fiind obligat sa
cunoasca si sa respecte masurlle de aparare impotriva [ncendiilor, specifice activitatilor pe care le
desfasoarn.

CAP. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Arl. 3. — (1)Nerespectarea de clitre phrtile contractante a obligatiilor cupringe In prezentul contract
de concesiune atrage rispunderea contractuald a plirtii tn culpd.

(2) Neerearea locurilor de muncfl in termenul asumat va conduce la o penalizare de 10% din
valonrea redoventei anuale, calculata anual pind la data Indeplinirii obligafiel.

CAP. X1. LITIGIT

Art, 10 - (1) Solutionarea litigiilor de orice fol ¢e deourg din executares prezentului contract de
concesiune se realizeazl potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Pentru solutionaren eventualelor litigll, plirtile pot stipula In contractul de concesfune
elauze compromigorii. '

(3) Competenta judiciars a solutionarli eventualelor litigii apartine Judecatoriei Petrosanl,

CAF, XIL ALTE CLAUZE (DE EXEMPLU: CLAUZE DE REZILIERE
CONVENTIONALA, CLAUZE PENALE)

Art. 11, ~ Partile pot conveni ln rezilierea contractulul de concesiune si peitiu alte cauze prin
intelegere scrisa si acord comun,

CAP. XIII. DEFINITII

Arl. 12, « (1) Prin fortd majord, In sensul prezentului contract de conceslune, s¢ intelege o
imprejurare externll cu caracter exceptional, flel relatie cu luerul care & provocat dauna sau ¢u
Insusirile sule naturale, absolut invinelbili si absolut imprevizibiln,

(2) Prin caz fortult s intelege ncele Imprejurdiri core au intervenit =i au condus la
produceres. prejudiciului ai care nu implich vinovatin paznieului juridic, dar eare nu Intrunese
caractetisticile fortel majore,

Prezentul contract de concesiune a fost incheint in data de i 4 (patru)
exemplare originale.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



